3 Truast,
Ing,

CERTIEICACION DEL SDUCIARIC
FROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NESOIABLES
A MEDIANG PLAFD MASTA USS40MM
BANCO LA BIPOTECARIA

BE TRUST, 1., sodedad panamea organizada y existante de conformidad con tas leves de s Rendinlics de
Panama, inscrita en l@ Seccdn Mercantl del Registro Pdblico al Folio No. 444710, debidamente sutorizuds
para gjercer ¢ negocie de Fideicomiso mediants Licencie expedids por |8 Superintendendia de Bancos {en
adelante & “Hdudiaria”}, #n cumplimisnto de sus obligaciones come Fiduoiario del Fidginomisg de Suraniis
constituido mediante Iz Esoritura Pdblica No. 5,007 de 01 de abril de 2008 inserita en el Registre Pablico en
la fichs B-1290, documents 1561044, (2! "Fideicamiso”), por BANCO LA HIPOTECARIA, 5.4, en banefisis
de log Teredores Registrados de las Notas Plblices Comercinles Negociabias 3 Mediane Plaze por s 2umae de
Rasta Cuarenta Miflongs de Dlares (USSSQ.000,000.000, (o "Emisidn”l, por este medio expadimos iz
presente Certificacion del Mduciano s 30 de septlemiive de 2018, 2 saber

1. Bl Emisor @s Banes Le Hipotassaria, 5.4,

2o LR Ermisidn fus sutorizeds medizrte Resalucion CNV N® 39-02 de 01 de sbril de 2009,

3. B roomto total reglstrado 25 de hesta Cusrenta Millones de Ddlares (USS40,000,000.00), emitidos
er forma rotative, nominative, registrods v ¢in cupones, sctualmente divididos en moitiples serigs

pot hasta Cuatro Millanes Ciamio Setentz v Wn Ml Ddlares USS4,171,000.00.

A Eitotel de Patrimonio del Fideicomiso ssciands g USS12,656 445,404,

Lr¥

Bt Patrimonio del Fideicomiso cubra las Serles Ay B ¢ 1 Emizion,
B, B desgloss de b composicion del Patrimonio adminiztrado o3 & siguients:
3} Fondos depositados en cusnts corriznte an Banco Gengral con saido total do USS3.432

by Carters de cedditos hipotacarios cedidos sl Fidueiario cuyos saldos a capital 2l 30 de septiembre
de 2018, ascendian 2 USS12,656,445.23, cuyve detelle se listz come Anexo A.

7. Bl Erospacio informetive de la emislon establecs aug el emisor debers mantense an todo mamento
wi walar total que subra ab menos 1L0% del saldo insolute B capital de oz Bopos emitides y en
elreutacion {la "Cobertura de Garantizs”) v al 30 de septiersbre de 2008 diche Cobertura de

ar 1
274 29%

/

2TECH |

230.32%

Lo praserty certificacion ha sido emitida en t& cuded de Panamd, Repiblica de Panama. el die 0F de

fnoviembrede 2018,
(,4. {
ST D ri

Gabriels Zamara
Firma Aartorizada / Firrma Autorizads

BG Trust, ine. 5 titula fduclaris

-
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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
ACULRDO N°.18-00 de 11 de octubre del 2000
ANEXO N&, 2
FORMULARIQ IN-T - INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL
Trimestre terminado al 30 de Septiembre de 2018

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY N°.1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO N°.18-00 DE 11
DE QCTUBRE DEL 2000.

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS IN-A e IN-T:

A, Aplicabilidad

Eatoa formularios deben ser uiilizados por todos jos emisores de valores registrados ante Ja Supenintendencia del Mercado de Valores de Panamd
{en adelante “SMV™), de conformidad com lo que dispone el Acuerdo N 1800 de 11 de octubre del 2000 {con independencia de si el registro g5
por oferta piblica o fos oleos regisivos obligatorios). Los Infortnes de Actualizacion scran exigibles a partiv del 1 de enero def affe 2001, En tal
virtud, log emisores con clerres Tiscales a diciembre. deberan presentar su Informe Anugl conforme las reglas que se pregeriben en el referido
Acuerdo, De igual forma, todos los informes interings de emisores con cierres fiscales especiales (marzo, funio, Septiembre, Diciembre y otres),
que s¢ deban recibir desde of 1 de enero del 2001 en adelante, tendrdn que presentarse segiin dispone el Acuerdo N°.18-00, Mo obstantz. Tos
emisorss podran opcionalmente presentarios a 12 SMY, antes de dichg feeha,

B.  Preparacion de fos informes de actaalizacion
Este o és un formulario para llesar capacios.en biango. Es Gnicamente una gwin del orden en que debe presentarss |a inforrmacion. La SMV
pone a su disposicion el Archivo en procesador de palabras, ef formulario podrd ser descargado desde la pdgina en fnferner de la SMY,

Si alguny informacidn requerida no le es aplicable al emisor, por sus caracteristions, Ia naturaleza de su negocio o por cualquier otra razon, deberk
congignarse expresamente tal circunstancia y las razones por las cuales no fe aplica, En dos seceiones de este Acaerdo s¢ hace expresa referencia
al Acuerdo N°.6-00 de 1% de maye def 2000 (modificads por ¢l Acuerdo N°.15-00 de 28 de agosto del 2000), sobre Registro de Valores, Es
reaponsabilidad del emisor revisar dichas referencias.

El Informe de Actualizacién deberd presentarse en un originel v una copia complets, incluyendo log anexos.
Una copia completa del Informe de Actualizacién deberd ser presentada a fa Bolsa de Valores eén que e encuentre fistados los valores del emisor.

La informacién financicra deberd ser preparsda de conformidad con lo establecido por los Acugrdos N°, 2-00 de 28 de febrero del 2000 y N°. 8-
00 de 22 de maye del 2000, Cuands durante oz petiodos contables que se reportan se hublesen suscitado cambios en lag politicas de
contabilidad, adquisiciones o algunz fotma de combinacion mercanttl que afscten la comparacién de las cifras preseniadas, <l emisor deberd
hacer clata referencia a tales cambios v sus impastos en {ag cifras.

De requertt atguna aclaraeion adicional, puede contactar a los funcionarios de la Direccion Nacional de Registro de Valores, en los teléfonas 504-
1700, 501-1702.

Razdn Social del Emisor Banco La Hipotecaria, 5.A.

Valores que se han resgitrado Valores Comercizles Negaciables - Resolucidn N°.CNY.487.01
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N7,CNV-195-05
Valores Comerciales Negociables - Resolucion No.CNY-26-06
Valores Comerciales Negociables - Resolucion NY.CNV-225.06
Valores Comerciales Negociables - Resoluciin NTCNV-290.07
Valores Comerciales Negogiables - Resolucion N2.SMV-400-17
Notas Comerciales Negociables - Resolucidn CNY N.89-09
Notas Comerciales Negociables - Resojucion SMY N°.506-13
Motas Comercizles Negociables - Resolucion 5MVY N (2116

MNoamero de tetéfono del Emisor 300-8560
Direecion del Emisor Flaza Regency, Edificio Tesera 177, Fiso 13, Via Espafia, Panamd, Repiablica de Panamd
Correo electrinice del Emisor johni@@ahipotecariacom - ephmentel@lahipotecaria.com
-m“"
wirmdrn “,a"'
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De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, haga un
resumen de los aspectos de importancia del trimestre, segim lo establecido en la Seccidn de
Andglisis de los Resultados Financieros y Operativos a que se refiere la Seccion IT del Articulo
N®.19 del Acnerdo N°.6-00 de 19 de mayo del 2000, modificado por el Acuerdo N°.15-00 de 28
de agosto del 2000. Adicionalmente, el emisor deberd reportar cualquier hecho o cambios de
importancia que hayan ocwrrido durante el periodo que se reporta (a manera de gjemplo pero no
exclusivamente: cambios en el personal ejecutivo, gerencial, asesor o de auditoria;
modificaciones al Pacto Social o Jos estatutos; cambios en la estructura organizativa, accionistas
controladores; apertura de nuevos establecimientos, ete.),

BANCO LA HIPOTECARIA, S.A. Y SUBSIDIARIAS (en adelante “La Hipotecaria” o el
“Banco” o el “Emisor”) se especializa en la generacién, administracion v titularizacién de
préstamos hipotecarios. La Hipotecaria opera bajo ¢l amparo de licencias expedidas por la
Superintendencia de Bancos de Panama (licencia bancaria general v licencia fiduciaria).

I. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente analisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria al 30 de Septiembre de
2018 y al 30 de Septiembre de 2017,

A. Ligquidez

Al analizar la liquidez de [.a Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo de la
Empresa es fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacién
y titularizacion de préstamos hipotecarios residenciales. Al 30 de Septiembre de 2018, La
Hipotecaria habia emitido, a través de la Bolsa de Valores de Panama, Trece titularizaciones de
préstamos hipotecarios residenciales por un monto agregado de $438,500,000 y una
trtularizacion de préstamos personales por la suma de US$8,000,000.00. Al 30 de Septiecmbre
de 2018 ¢l Banco tenia $1,670,000.00 en bonos del Octavo Fideicomiso, $237,922.58 en bonos
del Noveno Fideicomiso, $6,600,000.00 en bonos del Décimo Fideicomiso, $5,284,552.01 en
bonos del Décimo Primer Fideicomiso, $8.357,683.38 en bonos del Décimo Segundo
Fideicomiso v $6,541,773.45 en bonos del Décimo Tercer Fideicomiso, a valor razonable en sus
hibros. Es Importante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, por lo
cual, las mismas no representan pasivos para el banco.

La Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias como lo son
Banco Nacional de Panamé, Banco Aliado, Bac de Panamg, Banistmo, Banco Internacional de
Costa Rica, 8.A. (BICSA), Banco General, 8.A., Banco de Desarrollo de América Latina (CAF),
Banco Interamericano de Desarrollo (BID), International Finance Corporation (IFC), Corporacién
Interamericana de Inversiones (CII), Responsability Investments AG, Banco Centroamericano de
Integracion Econdmica (BCIE), Symbiotic S.A. v Davivienda, y, donde en su totalidad existe una
capacidad de $310,953,711. Al 30 de Septiembre de 2018, todos los préstamos estaban
oarantizados.

A partir de abnl 2015, el Banco compra la cartera hipotecaria de la compafiia comercial en
Colombia.
w*"ﬁﬂﬂw%
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Al 30 de Septiembre de 2018 el Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de
Valores, seis programas rotativos de hasta B/.200,000,000 en VCNs. Todos los Programas
rotativos se encuentran respaldados por el crédito general del Emisor, yva que desde el afto 2011
al afio 2017 la Superintendencia del Mercado de Valores autorizo al Banco a liberar parcialmente

las fianzas correspondientes.

Serte A
Serie B
Serie C
Serie D
Berie E
Serle CDO
Serie F
Seria G
Serie H
Serie I
Serie )
Sarte I
Serie L
Serie M
Serie N
Serie P
Serie Q
Serie DCL
Serie DCJI
Serie DCK
Serie DCL
Serte DCM
Serie DEN
Serie DCO
Serie DCP
Serie DCO
Series COHC
Serie COL
Serie CDM
Serie CDN
Serie DCR
Serie DCS
Serle DCT
Serte BCUJ
Serie BOV
Serie BCW
Serie BOX
Serie BCY
Serie BCZ
Serie BDA

3.58%
3.88%
3.88%
3.88%
3R8%
3.25%
3.88%%
3,889
3.88%
3.88%
3.8R%
3.88%
3.88%
3.88%
3.88%
388%
3.88%
4.00%
400
4 .00%
4.00%
4.00%
4.00%%
4.00%%
40004
4.00%
4.00%
4,009
4.00%
4.00%
4,00%
4.00%
4,008
4.00%
4.00%
4.00%
4.00%
4.00%
4,009
4.00%

oct-18
out-18
fnov-18
dic-18
dic-18
dic-18
dic-18§
ene-18
gne-18
ene-1§
ene-18
feb-18
feb-18
feb-18
feh-18
yrear-18
mar-1§
mar-18
abr-18
abr-18
abr-18
abr-18
abr-1%
may-18
may-18
may-18
may-18§
jun«13
jun-18
Jun-18
jul-18
jul-18
jul-18
ago-18
ago-18
ago-18
ago-18
sep-18
sep-18
sep-18

300,000
2,000,000
4,390,000
2,450,000
1,775,000
3,000,000
3,000,000
2,000,000
1,000,000
2,014,000
2,306,000
5,283,000
2,854,000
2,584,000
2,300,000
1,185,000

838,000
3,890,000
1,864,000
2,000,000

959,000
1,210,000
1,300,000
1,936,000
1,000,000
2,064,000
1,980,000
4,000,000
2,000,000
1,000,000
1,865,000
2,135,000

979,000
1,000,000
1,629,000
5,410,000
1,590,000
1,606,000
2,770,000

255,000

83,941,000

Mengs cesto de emisién (110,986)

83,830,014

—
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En adicion, al 30 de Septiembre de 2018 La Hipotecaria tenia autorizado por la SMV tres
Programas de hasta B/.190,000,000 en Notas Comerciales Negociables de Corto v Mediano
Plazo. El primer Programa de B/:40,000,000 se encuentra respaldado por cartera hipotecaria con
una cobertura minima de 110% sobre el saldo emitido y el crédito general del Banco. El segundo
programa de B/.50,000,000 y el tercer programa de B/.100,000,000.00, podrin no tener garantia
especial, estar respaldados con flanza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A. 0
estar garantizados por un fidetcomiso constituido por el Emisor.

nov-2018 2,599,000

SERIE AB ene-2018 3.4531.000
SERIE A ene-2018 2,500,000
SERIE C ene-2018 2,000,000
SERIE £ feb-2018 2.000.060
SERIE V feb.2018 4.239.000

SERIE AL mar-20138 3.090.000

SERIE AL mar-2018 2.250.000
SERIE M mar-2018 2130000
SERIE ™ abr-2018 500,000

SERIE AL abr-2018 1000000

SERIE AF rray-2018 2465000

SERIE AG jun-2018 2,000,000

SERIE AH jul-2018 1.300.000

SERIE AO 2018 4,000,000
SERIE AJ JH-ZO1E 3,000,000

SERIE AS ago-2018 355,000
SERIE UJ ago-20138 1.230.000

SERIE AT ago-2018 622.000

BERLE AV sep-2018 464,000

SERIE A sep-2018 720,000

SERIE AK, sep-20138 3.000.000
SERIE W ot-2018 1.990.000

SERIE AL otl-2018 1,000,000

SERIE AM . nov-2015 5.000.000

SERIE AN 4.50% dic-2018 2.000.000

SERIE AQ 4.25%; ene-2015 2,000,000

SERIE AL 4.25%, mar-2018 1,378,000

SERIE AC 450 mar-2018 1,500,000

SERIE AW 4 25% mar-2018 1,710,000

SERIE BD 4.30% mar-2018 1.100.000

SERIE BK 4.1 3% mar-20138 420,000

SERIE AY 4.25%, abr-2018 1L133.000

SERIE AX 4.25%, atr-2018 2.300.000

SEREE BA 4,259 may-2018 2.250.000

SERIE BB 4. 25% may-2018 TEO,000

SERIE BC 4.25% may-2018 2.900,000

SERIE BE 4.25% jun-2018 249,000

SERIE BF 4.25%, jun-2018& 2,470,000

SERIE BG 4,259 jun-2018 530,000

SERIE BH d,23% jul-2018 2.000.000

SERIE AP 4,38% ul-2018 960,000
SERIE T 4, 50%% jul-2018 1,800,000
SERIE B 4,25% ago-2018 4000060
SERIE BY 4.25% aep-2018 423 0060

SERIE AR 4,30% feb-2015 2,000,000

SERIE AA 4. 50% feb-2018 [.761,000
SERIE E 3.00% feb-2018 7.017,000
SERIE K 5.00% feb-2018 4,991,000
SERIE Al 4.7 5% jul-2018 1,200,000
SERIE U 3.00% sep-2018 [ B35.000
SERIE X 3.00% nov-2018 1.637.000

108,960,000
Menos costo do emision (Z81.728)
108,678,272
AT B
-~y
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Al 30 de Septiembre de 2018 La La Hipotecaria tema autorizado por la Superintendencia del
Sistema Financiero de El Salvador, un programa de Papel Bursatil de hasta 1J8$35,000,000
denominado PBLHIPO3, por el monto de B/.35,000,000 que se encuentra respaldado por ¢l

crédito general del Emisor.

Tramo 25
Tramo 26
Tramo 27
Tramo 28
Tramo 33
Tramo 40
Tramo 29
Trameo 30
Trameo 31
Trameo 32

Tramo 33
Tramo 34

Tramo 36
Tramo 37
Tramo 38
Tramao 39
Tramo 41
Tramao 42
Trarno 43

5.00%
5.00%
5.000%
5.00%
4.25%
4 50%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
3.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
3.00%
5.00%
5.00%

Menos ¢ostos de emision

act-18
oct-18
act-18
nov-18
nov-18
dic-18
feb-18
feh-18
har-18
mar-1%
mar-18
mar-18
may-18
may-18
may-18
jun-18
jun-18
ago-18
sep-18

2,000,000
300,000
1,060,000
3,000,000
1,600,000
729,000
1,000,000
1,000,000
2,000,000
1,000,000
1,000,000
3,000,000
1,000,000
1,000,000
1,000,000
1,653,000
1,000,000
863,000
95,000
23,642,000
-2%,470
12,03

Al 30 de Septiembre de¢ 2018 La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del
Sisterna Financiero de El Salvador, un programa de Certificado de Inversion de hasta
US$30,000,000 denominado CILHIPO2, Este programa podrd no tener garantia especial; 0 estar

respaldado con fianza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A.

Tramo
Tramo 11
Tramo 12
Tramo 2

Trameo 1
Tramo 3

Tramo 4

—_—

e . {\ﬁuk_'j\\’-{ e

EN\XL\Q ®

625%

6.25%
6.25%
5.25%
5.50%
5.50%
6.00%

19-jun
19-ago
19-ag0
20-fel
20~jun
20-ago
21-5ep

Menos costos de emisién

3,000,000
3,000,000
1,600,000
3,000,000

2,200,000
1,030,000

1,000,000

14,830,000
-24,628
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B. Recursos de capital
Al 30 de Septiembre de 2018 el capital comin y el capital adicional pagado de Banco La
Hipotecaria, 8.A. ascendia a $39,298,329.

Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria, consisten principalmente en préstamos
hipotecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media v media-baja en la ciudad
de Panama. Los préstamos pueden ser considerados e! “inventario™ de hipotecas que se ntilizara
para llevar a cabo futuras titularizaciones, Los préstamos hipotecarios en los libros de La
Hipotecaria tienen las siguientes caracteristicas: (Es importante recalcar que la siguiente
informacion solamente aplica para los préstamos hipotecarios que son propiedad de La
Hipotecaria al 30 de Septiembre de 2018 v po incluye los préstamos administrados por La
Hipotecaria en fideicomisos o para otras instituciones financieras).

Nimero de préstamos 20,795
Satdo inseluto total de los préstamos 610,378,837

Salde de préstamos otorgados bajo la |.ey de Int. Preferencial 308,176,471

Saldo de préstamos no otorgados bajo la ley de Int. Preferencial. 13'1;395,856
Monto toral original de los préstamos 674,247,703
Saldo minimo de 1os préstamos 351
Saldo maximo de los préstamos 452,781
Saldo promedio de los préstamos 93,074
Tasa maxima de los préstamos 11.23%
Tasa minima de los prestamos 6.14%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.59%
Relacidn saldo / avalto minima de los préstarmnos 27 A7,
Relacion saldo / avalto méixima. de los préstamos 099 500
Relacidn saldo / avalto promedio de los préstamos 67.95%
Relacidn saldo / avalio promedio ponderada de los préstamos 73.47%,
Primeta fecha de vencimiento de los préstamos 03/30/2019
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 29-sep-48
Promedio ponderado de tenencia en Hbros (meses) 40.82

C. Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria provienen por la administracion de las hipotecas,
tanto en sus libros como en los libros de terceros (por ejemplo carteras de hipotecas titularizadas
o en libros de ofras mstituciones financieras) v del margen financiero de los préstamos en sus
libros. Actualmente, el margen financiero favorables del Banco es el resultado de la estrategia
financiera implementada por ¢l Banco al fijar el financiamiento de sus principales pasivos
financieros a tasas de interés internacionales y a que las tasas de interés de sus activos se
mantienen relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales s¢ pueden considerar como
estables. Al 30 de Septiembre de 2018, La Hipotecaria administraba 38,418 préstamos, con un
saldo insoluto de $8635.507 millones, nivel que le brinda a La Hipotecania una fuente de ingresos
recurrentes.

Como se presenta en la siguiente seccidn, la morosidad de la cartera hipotecaria se manticne en
niveles razonables y no se prevé cambios significativos en las ganancias del Banco.

.
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D. Perspectivas

Es tmportante mencionar que las perspectivas de La Hipotecaria dependen en gran medida en el
desempefio de los préstamos hipotecarios; €l activo principal del Banco. Aumentos en ¢l nivel de
morosidad por encima de los niveles programados y pérdidas en ¢l remate de bienes reposeidos
pudiesen disminuir el rendimiento en la ganancia del Banco. En la actualidad, la morosidad de la
cartera hipotecaria se encuenira en niveles sumamente satisfactorios v dentro de los rangos
programados. A continuacidn se encuentra un resumen de todos los préstamos hipotecarios en
libros con morosidad a mas de 91 dias al 30 de Septiembre de 2018:

Status de Morosidad de préstamos en libros PT.Q tal de
réstamos
Adelantados $17,333,923
Corrientes - $531,163,201
Saldos de 1-30 dias $40,419,748
Salde de préstamos 31-60 dias $10,474,045
Saldo de préstamos 61-90 dias $3,897 611
Saldo de préstamos 91-120 dias 1,705,849
Saldo de préstamos 121-150 dias 5921477
Saldo de préstamos 151-180 dias 57665,744
a as:
Total de hipotecas en libros $610,378,837
% de morosidad de hipotecas en libros 1.16%

No se preve cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.

I1 PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presente un resumen financiero de los resultados de operacion v cuentas del Balance del afio v de
los tres perfodos fiscales anteriores, en la presentacion tabular que se incluye a continuacion,

Proposito. Brindar al inversionista en un formato tabular sencillo y comprensible informacién
relevante sobre el emisor v sus tendencias. Elija la presentacién que sea aplicable al emisor,
segiin su giro de negocios. Presentacion aplicable a emisores del sector financiero:

111 PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

A continuacion los Estados Financieros trimestrales del emisor.

iy
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Trimestre gue
9 Trimestre anterjor

Trimestre anterior

Trimestre afterior

Ezxtade de Situacion Financiera reporty

Jun . Sop 2018 Al Jun 2015 Enc . Mar 70 et o D 9017
Ingresos pov intereses ¥ comisones 528 846,926 $25,945,025 $12.508,114 $45.278,494
Gases de Interesas y comisionsy 515 543,808 $1%, 543 805 %7.417,723 B9, 150,740
Ingresc neto de intereses y cormisiones 510403121 F10.403,121 83,160,591 F18.197, 746
Provisiones para posibles préstamos incobrables $545,564 543,564 208,641 $512,643
Ingresc nele of imeres v comisiones despiles de proviaiones F0.859,557 19,858 547 54,871,750 F18,603,098
Crrog ingresos (gaslos)

Chros ingresos 2,274,264 2 274,264 31,3732 485 F4,2509,672
Total otros ingeeses (Gastss) F2.374, 764 52,274 264 $1,8753,485 34.209.6872

Gagtos de operscicnes $9,166 561 45,156 551 54,905,708 F16,087,557
Utilidad antes de implesly sobg 12 renta $2.977.260 52,977 250 51,441,832 $6,317.273
Irnpudste sabre 13 renta BTEE 624 S7E6 E24 $401.382 $1,.423.095
Utillgad neta 32,180,636 52,180,635 51,040,150 5,384,128
Ancitnes promedic del pariada 54,000 1,000 $1,000 $4.000
Uitiliciad o perdita per accidn comin 5218 52,181 41,040 $5,394

rimeztee que Trimestre anterior  ‘Trimestre anterior  Trimestre antetier

Balance Genseral [ZROa

Jun - Sep 2018 Abr - Juy 2018 Ene - Mar 2015 Qct - Bie 2017
Préstamos F304, 85385 B35, 707,550 F615,348, 308 F505,098 108
Frovigienas” FEGE12ZE 5580, 996 FBI7, 208 735,828
PFréstamos por eobrr (tetd) (E3E3,180) 675,126,563 B614,827,012 $594,784,481
Efettivo, cuants por cobrar y oltos agtives §737.023,745 101,554,042 $118,601,715 $105,035,988
Total de actives 4736,660,605 746,660, 605 728,428,727 $E99, 223 447
Valores comercigles negocizbles $88 144 847 $85,144,947 B&7 992 820 262,931,225
Motag Comerciales F102 248,222 502,848,222 $108 828,088 %98,508,431
Bongs Qrdinarios $12,152,920 F12,1897.920 Hid (82 861 514,310,229
Papeles Bursatilas 24 436,597 24,435 557 420 341,785 513,540,047
Ceritloados de Inversion 9,600,000 %0,800,000 13,800,000 213,600,000
Depasitos de clisntez 220, 7RE 148 $220,788,149 $211, 843,211 F208,545.8977
Prestamos por pagar 198,850,071 198,850,071 $190,665 624 F187,147.534
Cusni=zs por pagar v otros pashvoz F12,242,821 42,342,821 12,121,551 512,681,005
Total de pasivos FBE6, 164,727 LBER, 164,727 $657 477,852 $E29, 235, 536
Capltal pagadae Fa8,208,029 §38,208, 524 B30, 208,528 $41,300,000
Litilidades retenidaz” 232,445 236 F23 440 256 $22739,212 121,932,674
Tatal de patrimanjo _570,495,373 570,495,878 70,950,875 70,587,991

Razones Financieras TAMESIC QUE oy cote anterior  Trimestrs anterior  Trimestee anterior

Jun « Sep 2018 Abr - e - Mar 2013 et - Bie 2017
Dividando / acckin comin 50 30 50 3]
Dauda total / patrimonic B9 kil B 59
FPrégtamas / total te activig (&) E) 31 31
Provisiones / Morosidad +29 diss 30 30 50 0
Moroeided + 91 dias 7 Garlera kalal 223 30 0 40
Provisiongs $658,128 $580,596 $521,296 F313,625
Morosidad +54 dias 57.089 131 5 644 436 8 G658l 55,389 088

* Desde el 30 de junio de 2014, 1as provigiones v utifidades retenidas reflejan 1as regulaciones estabieddas por la Superintendencia de Bancos de Panama

IV PARTE

GOBIERNO CORPORATIVO

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo N°.12 de 11 de noviembre
de 2003, para la adopcidn de recomendaciones v procedimientos relativos al buen gobierno
corporativo de las sociedades registradas, responda a las sigwentes preguntas en la presentacion
gue se incluye a continuacion, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que se estimen
necesarias 0 convenlentes. En caso de que la sociedad registrada se encuentre sujeta a otros
regimenes especiales en la materia, elaborar al respecto.

Indique si se han adoptado a lo intemo de la organizacion reglas o procedimientos de
buen gobierno corporativo? En caso afirmativo, si son basadas en alguna

1 reglamentacion especifica. La Hipotecaria cuenta con un Manual de Gobierno
Corporativo; como ambien se practicas buenas prdcticas internacionales.

e
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Indique si estas reglas o procedimientos contemplan fos siguientes temas:

a. Supervision de las actividades de 1a organizacion por la Junta Directiva, §7

b. Existencia de criterios de independencia aplicables 2 1a designacidn de Directores frents al
comirol aecionario. S/

¢. BExistencia de criterios de independencia aplicables a la designacidn de Directores frente a la
administracion. 5f

2 c. La formutacién de reglas que aviten dentro de la organizacion el control de poder en un grupo
reducido de empleadeos o directivos. 57
d. Constitucion de Comisiones de Apoyo tales como de Cumplimiento ¥ Administracién de
Riesgos, de Auditoria.  Si e Prevencicon, Riesgo, duditoria.
e. La celebracidn de reuniones de trabajo de 1a Junta Directiva y levantamiento de actas que
reflejen la toma de decisiones. S7
f. Derecho de todo divector y dignatario a recabar y obtener informacidn, 57
Indique si s¢ ha adoptado un Cédige de Etica. Bn caso afirmativo, sefiale su método de

3 divulgacion a quienes va dirigido. S Esid divulgada por medio de nuestra red interna de la
empresd,
Indique si las reglas de gobierno corporativo establecen parametros 4 la Junta Directiva en
relacién con los siguientes aspectos:
a. Politicas de informacidn vy comunicacion de la empresa para con sus accionistas y terceros.
Si. _
b, Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asi como la toma de
decistones. SI ]
¢. Politicas y procedimientos para la seleceidn, nombramiento, retribucidn y destitucion de los
principales gjecntivos de la empresa. No exisre un proceso formal y por escrito. Por
desarrollar. e
d. Sistemas de evaluacion de desempetio de los gjecutivos clave. SY
e. Control razonable del riesgo. SN a través del las politicas establecidas por el Comité de

4 Riesgo. o
f. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente ia posicidn financiers de la
empresa. S{ .
g. Proteccion de los activas, prevencidn vy deteccion de fraudes v otras irregularidades, [Si
h. Adecuada representacién de todos los grupos accionarios, incluyendo los minoritarios, 57
(Esta informacion dsbe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para ofertas
phblicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de fmportancia para ef piblico
inversionista a juicio delemisor),
[ Mecanismos de controf interno del manejo de la sociedad ¥ 51 supervision peﬂod:ca 'SP
Indique =i las reglas de gobierno corporativo contemplan incompatibilidades de los miembros
de la Junta Directiva para exigir o aceptar pagos v otras ventajas extraordinarias, ni para

2 perseguir la comsecucion de intereses personales, 57
Composicién de fa Junta Directiva
a. Nomero de Directores de la Sociedad: Mueve (5)

6 b. Namero de Directores Independientes de la Administracion Clehe (7

. Namero de Directores Independientes de los Accionistas Circo (J)

.‘{’ J .
7 Lo
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Prevén las reglas de Uoblerno corporativo mecanismos pa,ra asegurar el goce de los derechos de
los accionistas, tales como:

2. Acceso & imformacion referente a criterios de gobierno corporativo y su observancia,
(Esta informacion debe suministrarse en todo ¢aso de ofertas pablicas de acciones. Para ofertas
plblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de jmportancia para el ptblico
inversionista a juicio del emisor). S

b. Acceso a informacion referente 2 Criterios de seleccion de anditores externos.
(E‘?IEL informacién debe suministrarse en todo caso de oferias pliblicas de acciones. Para ofertas
piiblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el piblico
invarsionista a juicio del emisor). No. (No hemoy establecidos estos criterios va que desde el
inicio de operaciones La Hipotecaria Holding utiliza a la firma de KPMG y no estamos
considerando realizar cambios.)

c. EJQICLLIO de su derecho a voto en reuniones de ElCClomblaS, de confermidad con el Pacto
Social y/o estatutos de la sociedad, i

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas piiblicas de acciones. Para ofertas
piblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el pablico
inversionista a juicio del emisor), 57

d. Aceeso a informacion referente a remuneracion de los miembros de la Junta Directiva.
(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas pablicas de acciones. Para ofertas
piblicas de otros valores, s¢ surninistraré solo cuando sea de importancia para el piblico
inversionista a juicio del emisor). | o

¢. Acceso a informacion referente a remuncr&cu‘m de los Ejecutivos Clave,
(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas
piblicas de otros valotes, se &umlmstrar& solo cuando sea de importancia para el ptiblico
inversionista a juicio del emisor). S .
f. Conocimiento de los esquemas de remuneracién accionaria y otros beneficios ofrecidos a los
empleados de la sociedad.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acelones. Para ofertas
publicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el ptiblico
inversionista a juicio del emisor). El 24 de junio de 2008 Lo Hipotecaria Holding emitié 10
millones de dolares en acciones preferideas no ocumulativas por medio de la Bolsa de Valores
d@: Panamd las cuales pagan intereses z‘rimestm!meme.

a. Comité de Audttor:a, 0 su denominagion equwaleme 8t Comité de Auditoria.

b. Comité de Cumplimiento y Administracidn de Riesgos; o su denominacion equivalente Si,
8 Comité de Riesge y ne tenemos Comié de Cumplimiento.

. Comité de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y gjecutivos clave; o su
denominacion equivalente. No.

d. Otros: Si, Comité de Prevencion

En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran constituidos dichos Comités para
&l periodo cubierto por este reporte?

9 a. Comité de Auditoria, 8L

b. Comité de Cumplimiento y Adrministracién de Riesgos. Solo Comitd de Riesgo

c. Comité de Ivalyacion y Postulacion de directores independientes v ejecutivos clave. No.

" -
H"'}ﬁ’ ’r\#“ " o E,ﬁ._!,fﬁ‘?k
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Indique cdmo estdn conformados los Comités de:

a. Auditorfa (numero de miembros y cargo de quiénes lo conforman, por ejemplo, 4 Directores -
2 independientes- v ¢l Tesorero).

'g.'w&umplimiento y Administracién de Riesgos,
Prevencion:

Tres (3) Miembros de la Junta Directiva

Un (1) Miembro de la Alta Gerencia VP4 de Riespo

(ficial de Cumplimiento

Cficial de Goblerno Corporative

Principal Ejecutivo del Area de Negocios

Principal Efecutive del Area de Operaciones

Principal Efecutive del Area de Auditoria Inferna.

Riesgo:

[« A e me R L]

il Lo TP O Ll

¢. livaluacidn y Postulacién de directores independientes v ejeouﬂhvos clave. N/A

La Seceion IV fue adicionada mediante Acuerdo N°.12-2003 de 11 de noviembre de 2003,

PARTEV
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 v 6 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, el
emisor debera divulgar el Informe de Actualizacién Trimestral entre los inversionistas v al
publico en general, dentro de los sesenta dias posteriores al cierre del trimestre, por alguno de
los medios que allf se indican.

1. Identifique el medio por el cnal ha divulgado o divulgara el Informe de Actualizacién
Trimestral y el nombre del medio:
o Diario de circulacion nacional.

o Periodico o revista especializada de circulacion nacional.

v" Portal o Pagina de Tnternet Colectivas (web sites), del emisor, sicmpre que sea de
accesoe piblico www . lahipotecaria.com.

u  El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los
accionistas

0 einversiomstas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

o El envio de log Informes o reportes periodicos que haga el emisor (v.gr., Informe
Semestral, Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periddicos),
siempre que: a) incluya toda la informacion requerida para el Informe de Actualizacion
de que se trate; b) sea distribuido también a los inversionistas que no siendo accionistas

oy
.n-v-""”}
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sean tenedores de valores registrados del emisor, y  ¢) cualquier interesado pueda
solicitar copia del mismo.
2. Fecha de divulgacidon.
2.18iva fue divulgado pot alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serd puesto a
disposicion del phblico inversionista y del piblico en general.

FIRMA(S)

Il Informe de Actnalizacion Trimestral tiene que estar firmado por la(s) persona(s) que,
individual o conjuntamente, gjerza(n) la representacién legal del emisor, segiin su Pacto Social.
El nombre de cada persona que suscribe deberd estar escrito debajo de su firma.

En esta ocasion lo firma la sefiora Giselle de Tejeira, Vicepresidenta Ejecutiva de Finanzas,
facultada mediante Poder inscrito a Ficha ntmero 323244, Documento namero 2604603,
debidamente inscrito en el Registro Pdblico de Panamd, el dia veintitrés (23) de mayo de dos mil
catorce (2014).

~ /.
M/{)
Giselle de Tejeira

VPE de Finanzas
Banco La Hipotecaria, 3.A. y Subsidiarias

.u”)
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BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.
Y SUBSIDIARIAS
(Fasama, Repiblica de Panama)

Estados Financieros Consclidades
2 informanion de Consolidacién

30 de septiembre de 2018

{Con &f Certificado del Contador)

—
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BANCO LA HIPOTECARIA, §. A, Y SUBSIDIARIAR
{Panama, Replblica de Panama)

indice del Contenida

Certiticado del Contador

Eetadd Corigolidade de Situacion Finanaciers
Estado Consolidado de Resultados

Estado Consvlidade de Utilidades Integrales
Estado Consolidado de Cambios en el Patrirmonio
Estado Consolidado de Flujes de Efectivo

MNotas & log Estades Financiaros Coansolidados

Anexo
Anexo de Consolidacion - infarmaclée sobre ef Estade de
SHUECION FINanciera, ..o e s sessencn s 1
Angxe de Consolidacion — Informacidn sobre el Fstadoe de
ResuHados.....o s [ b e s 2
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GCERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Hemos preparado los estados financieros consolidades que se acompafian de Bance La
Hipotecaria, 8. A y sus subsidiarias (en adelante “el Bance™), los cuales comprenden e estado
congolidade de situacion financiera al 30 de septiembre de 2018, v los estades consolidados de
wilidades integrales, de cambios en ef patrimonic v de flujos da efectivo por ! periodo terminado
en ésa fecha, ¥ un resumen de politicas contables significativas v dtras notas explicativas.

Consideramos gug 1os controles Intermos establecidos nos permiten preparar estos estados
financleres consolidados libres de representaciones erréneas de itportancis Felativa, debido va
se@ a fraude o errar,

L informacion de consolidacion incluide en los Anexos 1y 2, se presents con propositos de
andlisis adicional de los estados financieros consclidados y no parg presentar 1a posicion financiera
ni los resultados de operacionies nl 108 cembios en el patrimonio de los accionistas de las
compafias individuales,

Los estados financieros consolidados de Banco La Hipotecaria, 8, A v sus subsidiarias al 30 de
sepliembre de 2018, han sido preparados internamente de acuerdo con Normas Internacionsles da
Informacion Financlera (NIIF) emitidas por el Comité de Normas Intermnacionales de Contabilidad
(ASCH,

e W
n_»"'d . /{W .r"}
R Aty gy g o)

BolivarA. Gallardo

30 de oetubre de 2018
Panamd, Reptiblica de Panama
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BANCD LA HIPOTECARIA, 8. A Y SUBRSIDIARIAS
{Params, Replhlica de Panama)

Estado Consolidado da $Buacion Flinanciera
30 de septiombre de 2018

{Cifras &n Balboas)

Autivos Hota 2018 2017
Efectiva y efectou de caja 304 838 337,200
Depdgitos en hancos;
Atz vigts en banoos looales 18,304,346 17,340,520
A e vista en bancos del extarior 5,638 285 8,128,017
Ahorre an hancos letalas 1,072,430 1,071,083
Ahorrg en bancos del exterdor 2,283,284 3,856,754
A plazo ent banoos ooales 0 i
Tota! de depositos en bancos 25,298 940 27,196,384
Total de efective, efectos de caja
y depdsitos en banvos 7,28 25600878 27,534 184
Inversiones en valorés 8, 28 55,482,372 59,512,554
Menos: rasetva de inversiones gz2a G
irversiones, netas 58,431,849 58,512,459
Préstamos 9,28 653,645 681 598,088,106
Menos: reserva parg perdidas en préstamos 9, 28 688,128 i 625
Fréstamaos, neto BE2 877 555 S04 T84 481
Naobitistic, eguipos v majoras, nato 10 2,370,668 2,230,884
Cuertes & infereses por cobrar 1 ».801,808 3,675,649
Cumntas por cobrar compzfiias relacionadas 80,638 G
Crédit fiscat por renlizar 30 5257 164 8475 086
Impuesto sobre la renta diferido 25 1,084,502 87,884
Otros activos 12 4267 887 2618 923
Tedal do Activos TH3 BEZ, 148 £28,823,447

Ef astade consolidade de siuackin finandiers debe sar laido en corjunto cort las notas que

fatman parte nfegral de jos estades fnancleras corsalfdadiss,

—_
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Pasives v Patriinonio

Pasivog:
Denosites de cliemes:
De ahorros locales
Da aharros extrarjorss
A piazo locales
A plgeo extranieros
Trstul dee doposites de silentos

Valores somerclales negociables
Moted somercizles negociablas
Bonos ordinarios

Cerilficados de invarsién
Obligaciones nagociaties
Firantlamisntos reclbidos
tmpueste sobre la renta difarido
Impuesto sobie |z renta por pagsr
Cuentas por pagar relagionadas
Ofros pasivos

Total de pasivos

Parimonio;
Acciones comunes
Actiones en Tesorerig
Capital adicional pagado
Resarva de capiial
fRasarva de valor razonable

Regarva por conversion de moneds exiranjers

Reserva de Irversiones
Reserves regulatorisg
Uilidates no distibuides

Participacian no sordroladors

Compromisos y coningencias

Totai de pasives y patrimonic

13, 28
14, 28
18
14, 28
17, 28
18
28
25

19

20

27

2018 2017
1.002,221 851,006
279474 159,588
200,607 825 188,621,270
23,307,874 17,534,225
225 197 094 208,548 077
83,830,014 82,931,225
108878,27% 25,508 431
10,793,262 14,310.229
14,805,372 13,600,000
23,612,530 13,840,047
208,013 244 187,147 584
0 ¢
1,372,227 1,143,500
i 0
16,015,896 11,407 593
692,378 541 629,535 3B
15,000,000 15,000,000
{727 600 0
25,025,320 26,300,000
1,800,000 1,800,000
1,045,876 1,728,846
(4.635,213) (4,640,024)
178,860 0
7,674,563 7,564,524
_ 24837333 21932874
70,398,547 69,698,020
913,688 891,891
71,313,208 70,587,911
763,632,146 694,825,447

=
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BANCO LA HIPOTECARIA, §. A. Y SUSSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Eatada Consolidade de Resultados

Para el pgtiodo terminado ¢ 30 de sepilembre de 2018

(Cifras on Balbass)
AR
Noiz 2018 2017
Ingrescs por intereses y comisiones:
tnigreses sobre:
Fréstameos. 31,900,575 A7 077,038
Inversiongs en valoras 1,583,728 1,038,383
Dapasitos en bancos g7.313 516540
35881616 29,630,871
Comisiones por;
Administracids v manejo, netas 22 4215 148 4,191,208
Clorgamiento e préstamos 2,018,335 1,942 174
Tetal de ingresos por intereses v comistones 39,813,100 3% 764,381
Gastos de intereses y comisiones;
Depdsitos 778,081 6,805,584
Financlamientos recibidos 15170, 146 13,256 924
Coitigiares 23 1,063 703 1,196 122
Total de gastos de interesas y comisiones L..24,011,820 21,240,045
Ingresos nete de intkresas y comisiones 18,501,170 14,524,206
Provigidn para pérdidas en préstamos 770,781 THY 243
Provisitn para Inversiones 5% 382 g
frgresos nete de intirgses v comisiones,
despuds de provision 18,071,087 13,757 063
Ingrescs por serviciod bancaries v otros:
CGaranala nets e inveteiones 1,196,338 1,243,234
Otros ingresos 8,22 1,582 214 2,204 694
Total de ingresos por servicios bancarios v otros, neto 3,177 552 3,507 828
Gastos generales v administrativos: ‘
Salarios v olros gastos del personal 8, 24 8,878 4824 5,528,278
Depreciation v amerizacion 10 826410 548,432
Honorarfes profesionales v legales 1,478 736 1,138,808
ImpLiestos 1,582,991 1,443,228
Dtros gastos &, 24 X154 806 2,039,300
Totat de gastos generales v administrativos 3 541,267 12,855 847
Utilidad neta anies del iImpuesto aobire fa renta 4,707 232 4,568,144
Impuesto sobre la renta 28 1,268 064 B85 585
Utilidad neta 3,438 283 3,683,558
Hiitidad neta airibuible a:
Partipipscion controladara 3417704 2,653 855
Faricipagion no controladors, 21,579 289702
3,438,283 3,583,558
Utilidad por aceidn 240,96 248 57
Utilidad aiuida por ascién 240,96 ZABET

& asiado sonsolidado de resiltadios debe ser leido en conjunto con las notas wue forman parte intagral

de los estados Hrancierns consofidados, ~,
&
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BANGO LA HIPOTECARIA, 5. A. Y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Repdblica da Panama)

Ezfade Consolidade de Utilidades Integrales
Parzs e pericdo terminado ¢! 30 de septiembre de 2018

(Cifres an Balbons)

Nota 2018 2017
{Hiligiad nota 3,438,283 3,683,558
Oras vtilidades integrales:
Partidas que sont o pueden ser reclasificadas 2l estado de resultados
Reserva de valor razonable:
Valar razonzble de carters adouirida:
Arnortizacion {83 508) {59.476)
Reserva de valuaciin de inveriones disponibles para lg venta:
Manto transferide a restltados {165 856 838,806
Reserva de Inversiones 59,713 0
Cambio riety of ¢ valor razonable {351,808) (2,582,161)
Carmbios por conversion de maoneda &h negocios en el extraniery 4,859 418,688
‘ ‘ , (815 087) {1,144,185)
Total de otras gtilidades integrales 2926276 2 539303
iiidades inlegrates atribuitdes a:
Participacién controladora 2,802,459 2,498,175
Participacian ng controladora 21,787 47 945
Total de utitidades integrales 2,924 735 2 830,128

EJ estadi: consolidado de utifdedss integrales debe ser feido en conjunto con fazs notas que forman
parte infegral de Jos estados financieros consolidados.
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BANGO LA MIFOTECARIA, 8. A Y SUBSIDIARIAS
[Penams, Repibiion de Pangm)

Eatido Copseitado de Flujos de Efestive
Fara ol poriods tetmitkids @l 30 He septipmbrs de2018

{Cifras e Baltoas)

Mgz ithE) 2817

Activicadis de oparacidiy;

Utitidad nata 3,488 2EY 3,504,549
Ajusion para sonsiHine L& wtifday netz v e efective

g &5 actividades de opemcion:

Fravisisn pera pirdldes & préstamos 770,731 757,243
Provision para pérdidas an Invsrsionss 549,392 o
ts2nannia no realizada en inversiones a valor razanable (@A {544, 45
{Ganancia) perdida por verts g nvansionts t {588, B04)
Dpraciacidn v amprizacion 636 440 548,433
Ganarcia on vants e activot fos 4 t 144
Ajusite resiagitamion e 'W[WO‘S‘ fijes [r 76,454
{ngreses por hterases (Ao B ENE)  (29,820,386)
Gatas ge intergnes 22848000 80,043,523
Gasto de mpuesty sobre ia nemts 206,000 )
Camblog en activos y pasivos aporatives:

Priéutatoog (B0,023,338) (62,178,442
Cuemtzas por cobpar {2rh beey {119,088
uentizs Por CORIAM COMPARIAS ralacicnidas {20,038 {300,000
Cragito feal deventgds 05,007 1,048,159
titros anilyos {1.755,345) (1.452,783)
Meapdatos a plaze 16,558,908 18,307 £40
Depdaling de ahorg 2,81 138,208
Clros prsivion 4,487,407 1,647,899
Efectivo penerado de operaciones

ity foniidos a3 078 006 29,534,798
inferecas pagadas. 2o, ey {38, 770,B74)
irprfuia enire la rEtE DaGACs {557 881) (487350,
Fluths de efectiviy de e sotividades de epetecion G OB, 278 {60,308, 156)
Actividades de inversidn:

Compra de NVemiones eh vatores {12,453 004) {10,215,108)
Verda de iiviergions gn balores disperdblie pare e verds 11,545 912 11,247 482
Retlengion de invarsiones an valores 23481685 1,806,742
Campra te mobillarion ¥ agoipes {786,827} (1.331,785)
Flujos de efective de las aotividades de invarsion ALY 1,547 450
Actividages de financiamiots:

Hrpduio g Inanclamisntes 70,272 907 63,082,419
Firansiamientos pagadis AR AT (R aae)
Froduete de 13 emisin de vatorss comertiales negudabies 79,901,780 54, ¥58,.000
Hedenclen da valoras eomerciales negociabing W Rels R B R bR L)
Produnts de b amigian de natas oomercinlas megockilbs OF, 840 844 25,282,000
Redencion de Notea comerclales negeslabias BHATA000) (57, BE0413)
it e werionds de nvergion 0,955 372 o
Redencidn ge cerlifcads de inversion i, 7 B0, D0 {3,470,087)
Enigicn di abligsciones regoclibles 20,910,483 188,000
Redencion de ablivaciones nogotiables 141 BE,000) (4.453 &4y
Redensign da Benus Ordinartas {4,515,957) {825,147)
Capitat aditivoml prgata {1,274.871}

Agclones comunes (P76 0
Earfigimaditn ng controladong 188 173,045
Impussia eomplementans [CERCY AT td. 448
Fhijes de efectlve de lay actividades de ﬁnanmzmieﬂtn 32,499 418 45 455 540
‘Efiecial por fuctuaiion 4e las tasas S cambios sobire o afstive ratteids 15, B Al B
Aumerity e on slestive {1.948,113) (3,250,250)
Efestivio v aguivalantés g wlosho ol inicie del a5 2T 534,184 41,506,835
Efectivo v egulvalentes de efective al final del g 7 25 BO0 BYE 28,460 750

& estadn songolidady ¢ fujos de efecte deb ser lide én soniinla eon fal Kolas U T paeta ntearal
thd fens mstacios fingneiaros eonSaidEdes,

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Republica da Panama}

Motas & fog Estados Finsnciares Consofidados

30 de septiembre de 2018

(Gifras an Balboas)

{1)

(2}

informacién General ‘

Bance La Hipotecaria, S. A. y Subsidiarias antes La Hipotecaria, 8. A, fue constituida el 7 de
hoviembre de 1996 bajo la ley de sociedades de la Repiblica de Panama, Segurn resolucidn
5. BPONT 127-2010 del 4 de junio de 2010, la Supsrintendencia de Bancos de Panama le
otorgé Licencie Bancaria General para inlciar operaclones como Banco el 7 de junic de 2010,
la cugl le permite efeciuar ifansacciones banearias en Panamé v en ef extranjerc adermas de
cualquiera otra activided awtorizads por esta Superintendencia.

Barco La Hipotecaria, 8. A.es un banco privade cuyo accionista es La Hipolecaria {Holding),
ne. una compaiiia constituida bajo las leyes de las Islas Virgenes Britdnicas cuvo pringipal
accionista as Grupo Assa, 5 A, en un BR.01% (2018 68.01%).

Mediante Resolucion FID N°3-97 del 6 de agosto de 1887, ks Buperintendencia de Bancos is
otorge al Barico yna licencia fiduciaria gue le permite realizar negocios de fideicomiso en o
desde la Republica de Panama. £l Banco se encusntra regisirado en la Superintendencia del
Mercado de Valores mediante Resolucion No.487-01 de 14 de diciembre de 2001,

La tabla a continuacidn proporcions el detalle de las subsidiarias significativas del Banco:

Pais de Participacion
detividat Incorpuractds Cortroladery
N e 2017
targar prastamss hipoigcarios
o . o residencialés, adminislrar  créditos
L@iﬁgg}:ﬁﬁgﬁ?@‘z&ma ¥ nipolscarios  residensisles  y  Colombis  94.60%  94.90%
e perscnales en la  Repdblica de
Colomiia

Clorgar  prestamos  hipotecarios
rasidencisles y personales, adminisirar
l.a Hipotecara, 3. A, de C. V. crédites  hipolecerios residenciales y & Salvador Se.98% oR.98%
personalés en lm Replblica de E
Salvador,

La oficing principal estd ublcada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No. 13, ciudad de
FPanama.

En adetante, ¢l Banco Le Hipotecaria, 8. A y sus subsidiarias se denominarén como ‘el
Banco™.

Base de Preparacién
fa)  Declaracidn de Cumplirmiento

Estos esiades financierns consolidados del Banco han sido preparados de conformidad a
las Normas Internacionales de informacion Financiera No. 34.

El Comite de Auditoria del Banco autorizo la emision de estos esiades finansieros
consvlidados el 30 de octubre de 2018.
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BANCC LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Parnama)

Notas & los Estados Flianoieres Consolidados

(2} Base de Praparacién, continuacion
(b} Baseds Medicion

(c)

Esios estados financleros consclidados han sido preperados sobre la base de costo
fistorico, excepto por fos siguientes rubros:

- Rubro Base de Medicién
Iversiones sn valores don carmbios Yalor razonable

en vaior razonable en resuitados (VRCR)

fnvarsiongs en valores con cambios
en valor razonable en otras Wtilidades integrales
(VRCOU) — desplies del 1 de enero de 2018 Valor razonabie

Imversiones disponibles parz la venta — antes del
1 de snwro de 2098 . Valor razonable

Monada Foncional y de Presentacion ' .
Log sslados financieros consolidados estan presentados en balboas (B/), a unidad
manetaria de & Republica de Panama, la cual esta a la par v es de libre cambio con ef
dolar (USS) de los Estados Unidos de América, La Repdblica de Panamé no emite
papel moneda propio v, 8n su lugar, ol dolar de los Estados Unides de América es
utiizado cemo meneda de curso legal, La monéda funcional de la subsidiaria en
Colombia 88 af paso soiombians (COP), v la moneda funcienal de la subsidiana en Ei
Salvador es e dolar (US$) de los Estados Unidos de América,

(8) Resumen d¢ Politicas de Coniabilidad Significativas

(al

A exGepcidn de los cambios explicadaes v et Ia Nota 3(5.2), Nota 3(e), Nota 3(h), Nota

3() y Nota 3(r). Las politicas de contabilidad detaliadas a continuacidn han sido
aplicadas consistentemente por af Banco a todos los periodos presentados en estos

sstados financieros sonsolidados.

Basge de Consolidanidn

(a.1) Subsidiarias
Las stbsidiarias son enfidades padicipadas controladas por ef Banco. B Banco
gontrota una subsidiaria cuando esté expuesto, ¢ tiene darecho, a rendimientos
variables procedentes de su involugramiento en la participada y tiene la capacidad
de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esta. El Banco evalla
nuevamente si confrola una participada cuando los hechos y circunstancias
indiquen la exigtencia de cambios en une o miés de los tres elementos de control.
Los estados financieros de las subsidiarias, descritas en la Nota 1, estén incluidos
an los estades financieros consclidados desde la fecha en que comienza &l control
hasta la fecha en aue ess o mismo,

&
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Pariama, Replblice de Panerms)

Motas 2 los Estados Financieros Consolidados

(3

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(a.2)

(a.3)

(a4}

(a.8)

{a.6)

Entidades Estructuradas

Una entldad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
derachos de voto o similares no sean el factor determinante para decidir guién
controla 1&g erfidad, tal como cuande los derechos de volo se relacionan solo con
las taress administrativas v las aclividades relevanies se dirigen por medio de
acuerdos contractusles. En la evaluacion para determinar si e Banco tiene
derechos suficiertes para derle poder sobre estas participadas, e Banco
consideta factores de ie participada; tales coma, su propdsitc v disefio; su
capacidad presente de dirigir las aclividades relsvantes, iz naturaleza de su
relacion con ofras partes; y la exposicidn a los rendimientos variables procedentes
de su implicacion en 12 paricipada,

Farticipacion no Controladora

Los cambios en la participacion en ia propledad de una controladora en una
subsidiara que ne den lugar a una pérdida de control son resonocidos como
tranzaccicnes de patrimonio.

Ferdida dg Confrpl

Cuando e Banco pierde control sobre una subsidiaria, de de baja las cuantas de
o activos vy pasivos de le subsidizria, v el importe en libros de todas las
participaciones no controladoras v otros componemes del patrimonio. Se
reconoee en resultados del periodo sualyuiar ganancia o pérdida gue resulie da Is
pérdida de control. Si el Baneo refiens slguna participacion en la subsidiaria
anterior, esta serd reconocida a su valor razonable en is fecha en 1a que se plerde
gl cantrol,

Transscciones Eliminadas en la Consolidacidn

La totalidad de ios aclivos v pasivos, patrimonio, ingresos, gastos v flujos de
sfective relacionadds con fransacciones entre las entidades del Banco se sliminan
al preparar fos estados financieras consolidados.

Admirisireoion de Fondog ‘

El Banco actia como administradaor v fidugiario de contratos fiduciarios por cuenta
y riesgo de clientes, Los estados financieros de estas entidades no sen parie de
estos estados financieros consoclidados, excepte cuande el Banco tiene control
sobre la entidad,

{b}  Meneda Extranjere

(0.1)

Transacciones en Moheda Sxtranjers

LEs fransacoiones s moneds aexlraniera son sonvertidas g ¥ r‘mmtradas en la
moneda funcional, utiizande 18 tasa de cambio vigente & la fecha de ia
transaccidn.

e S
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Motas g los Estgdos Finandieros Consolidados

{2)

Rostmen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son
convertidos a la moneda funcional ulilizando la tasa de cambic g la fechs del
gstado sonsolidado de shtuacion finegnciers.  Generaimente, las diferencias en
cambic de monada son reconocidas en &l rubro de olrog ingresos en ol sstado
conselidado de resultados. Sin embargo, ias diferencias en cambios de moneda
axtranjera que sutjan al convertir los instrumeritos de patrimonio a valor razonable
con carmbios eh otras ulilidades integrales, son reconocidas en los otros raauhadm
integrales.

th. 2} Operaciones en of Extranjero

Los resultades y la situacion financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea
distinta a l& moneda funcional, son cenvertides a ia moneda de presentacion,
como siglie:

- Activos y pasives, & |3 iasa de cambio vigente al clerre del afio.

- Ingrésos y gasios, a la tasa de cambio promedio mensual del afio.

- Las cuentas de capital son medidas al coste histdrico, a |z tase de cambio
vigerite al momento de cads {fransaccidn. Bl ajuste por conversién resultants
es llevado directamenta a una cusnta separads an & astado consolidade de
cambios en el patrimonio, bajo el rubro de resarva por conversion de monada
extranjera.

(c} Activos y Pasivos Finantlaros
(c. 1} Reconocimients

Inicialmente e Banco reconoce los préstamos y las partidas por cobrar,
inversiories, depdsiios, instrumehtos de deuda emitidos v financiamientos en la
facha gn qus se originan o fecha de Houidacion.

{c.2} Clasification

Activos Financieres — Politica aplicable desde ef 1 de enero de 2018

El Banco clasifica sus activos financieres segln se midan posterionvents a su
costo amortizado (CA), & valor razonable con cambivs en oires utilidades
integrales (VRCQUL), v al valor razonable con cambios en resultados {(VRCR},
sobre la base del modelo de negocio del Banco para la gestidn de los activos
financieros v las caracteristicas de flujo de efective contractuales de los aciivos

" financiercs,

Un active financiere se mide &l CA si cumple con las dos condiciones siguientes v
no gstd designade como valor razenable con cambios en resultados:

- el aclive se mantizne dentro de yn modele de negocio cuye objetivm &S
mantener los aclivos para recolectar los flifos de efectivo contractuales: v

- les térininds contractuales def activo finangiere dar lugar e fechas aapemfmas
a los flujus de sfective gue son Unicamente pagos del principal & intereses
schre e importe del principal pendiente.

12 é %«ﬁ
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BANGO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas & los Estados Financieros Consclidados

{(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Un instrumento de deuda se mide a VRCOUI solo si cumple con las dos
condiciones siguientes ¥ no estd designads como valor razonable con cembios én
resuitados,

- el activg se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
tanto mediame la recopilacion de flujos de efective contractuales como la vente
de actives financleros) y

- los ¥mmines contrachiales del activo financierc dan lugar en fechas especificas
a ios fluios de efectivo que seh dnicaments pagos del principal e inersses
sobre &l importe del principal pendiente.

En el reconecimiento inicial de una inversién de patrimonic que no se mantenga
para negociacion, ef Bance puade elegir irrevecablemente presentar fos cambios
posteriores en el valor razonable en otras utilidades integrales. Esta eleccion se
realiza inversidn por inversion, Todos Jog demas actives financieros se clasifican
como medidos 2 VROR.

Ademds, en el reconocimiento inkeial, el Banco puede designar iravocablemente
un agtivo financiero gue de oira manera cumple con los requisitos para medirse al
CA o en VRCOUIL como en valor razonable con cambios en resultade si al hacerlo
elimina o reduce significativamente una asimetria contable gue de otro maodo
surgiria

: : -
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8, A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Hepubllca de Fanams)

Notas a los Estados Financieres Consolidados

{3} Resurmen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
Evaiuacion del modelo dé negocic
El Banoo realiza una evaluacitn det obijetivo del modselo de negocio en el cual se
mantiens los instrumentos financieros a nivel de porafolic para reflsiar, da la
mejor manera, la forma &n que s gestiona el negocio v en que se proporcions la
informacidn a & gerencia. La informecion que fue considerada incluyd:

- Las polificas v los objetivos sefialados para |a cartera v la operagion de ssas
politicas en la practica. Estas incluyen si la estrategla de 18 gerencia se enfoca
en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perdil de
rendimiente do Interés concreto ¢ coordinar la duracién de los #etivag
financieros con la de los pasives que dichos activos estdn financiando o las
selidas de efective esperadas o realizar flujos de efective madiante ia verta de
ing aotivos;

< Lafrecuencia, f valor y el calendario de las vertas en periodos antariores, las
razones de esas ventas y las expectativas scbre la actividad de ventas futuras.

Log activos financieres que son mantenidos para negodciar o son gestionados v
syo rendimiento es evaluado sobre una base de valor razonable, son medidos a
VRCR debido a que esios no son mantenidos para cobrar flujos de efectivo
coniractuales v vender activos estos financieros,

Evaluacion si los ujos de efective contractuales son dnicamente panos de capital
8 inferpses

Para el proposito de esta evaluacién, ‘prircipal’® s definido como el valor
razonable del activo financiero al momenis de reconocimiento inicial, “interés” es
definide come la consideracion del valor del dinero en el tiempo v por el riesgo de
credito asociado al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular v
por otros riesgas basicos de un scuerdo de préstamos,

Al evaluar i los flujos de efective contractuales son solamente pagos de principal
& mtereses, el Banco considerara los términos contractuales del instrumento, Esto
inchiye la evaluacion para determinar si el activo financiero contiens un término
contractual que pudiese cambiar @l periode o monto de los fujos de efectivo
contractuales g tal modo que ne cumpla pon esta condicidn.

- Las Inversiones en valores mantenidas hasta su vencimients medidas a costo
amortizado bajo NIC 39 gensralmente mantendrén esta medicidn bajo NiF 6,

- Inwversiones en patrimonio clasificadas como disponibles para la verts bajo
NIC 39 generalmente serén medidas a VRER bajo NIIF .

Reclesificacion

Low activos financieros no se reclasifican después de su raconocimisnto inisial,
excepto &0 of periodo posterior a la modificacién del modelo de negocio para la
adminisiracion de actives financieros,
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BANCO LA HIPOTECARIA, §. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Motas a log Estados Financleres Consclidados

{3} Resumen de Politicas de Contabitidad Significativas, continuacisn

Activos Financieros — Politica aplicable sntes de 1 de enero de 2018

El banco clasificaba sus activos financieras en una de las siguientes categorias:
s Préstamos y clientas por cobrar
¢ Mantenidos haste su vencimients
v« Disponibles pars la venia
¢ Valores & valor raroneble con cambios en resultado

Ver nota 301, b, &

Fasives Financleros
El Banse clasifica todos los pasivos financieres a costo amortizado,

{c.2) Baja de aclivos y pasivos financieros
Actives Financieros
El Bance da de baja un aclivo financiere ocuande expiran los detechos
confractuales a los flujes de efective del active financiero, o transfiere los derechos
para reciklr los fiujos de efectivo confractusles en una transaccion en la gue
sustanciaimante fodos los riesgos v beneficios de la propiedad del aclivo
financiere son transferides o en Jos cuales ¢ Banco no transfiers ni retiene
sustansialmente todos los rissgos v ventajas de |a propiedad v no retiene el control
del sctive financiers,

Ad dar de baja un active financiero, la diferencia entre el valor en libros del active (o
&l valor en libros asignado a la porcidn del activo dado de baja) v la suma de () la
contraprestacidén recibida (ncluyvendo cualquisr attive nueve obtenide menos
cualquier pasivo nueye asumido) y (i) cualquier ganancia o pérdida asumulada
qua haya sido reconocidas en ofros resuitades infegrales se reconoce an
resultzdos.

La garantis sobre ol active transferide se mide por el menor entre el valor en libros
original del activo y el importe méximo de la consideracidn que el Banco podria ser
obiigado 2 pagar.

Pasives Finanoieros

Un pasivp financiero &s dado de baja cuande se extingue la obligacién, en virtud
de la responsakiiidad, cuando la obligacidn especificada en el contrato haya side
pagada o cancalada, ¢ haya expirado.

(.4} Modificacion de Activos Financieros

Activos financieros

Si se modifican los términos de un activo financiere, &l Banoo evalia si los fiujos
de efectiva del activo modificado son sustencisimente diferentes. Si los flujos de
efactivo son sustancialmente diferentes, entonces los derechos contractuales a ios
fiujes de efactive dei active financiero eriginal se consideran caducados. En esta
case, el active financiers orlgina! se da de baja en cusntas v S reconoce uri nLevo
aclivo financlare & su valor razanable a,

an”
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panams, Replblica de Panami)

Moias & los Estados Financleres Consolidados

&

i

Rmuman ga Politicas do Gontabilidad Significativas, continuacion

(4)

(c.8) Compensacion dg Activos y Pasivos Financieras

Loa actives y pasivos financiaros solamente se compensan para efoctos de
preseracion en ¢l estado consolidade de situacion financiera cuande ef Banco
tiene un derecho exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y
tenga la intencion de liquidar e importe neto, o de realizar ¢ active v Tiquidar sl
pasivo simultaneaments. Los ingresos v gastos son presentados sobre una base
neta, solo cuando sea permitido o requeride por una NIIF, o si las ganancias o
pérdidas proceden de un grupo de transacciones similares, tales como izs
derivadas de instrumentos financieros mantenides para negodiar.

Medicién de Valor Razonable

El valor razonable es < precio que seria racibido por vender un astivo o pagado por
wanaferlr un pasivo en una transaccion ordenada entre partimpantes del mercado en ia
facha de madicion o, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual e Banco
fenga acceso en &l momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efects del
riesgo de incumplimtanto.

Cuando a5 apiicabls. e Banco mide el valor razonable de un instrumento utilizando un
pracio colizado en un mercado activo para fal instrumenio. Un mercado es considerade
Como activo, si las transacciones de estos actives o pasivos tiensy lugar con frecyencia
¥ vl umen suficients para proporcionar informacién para fijar precios sobre una base de
hegacio en raraha.

Cuando no exisie un pracio cotizado en un mercado active, el Banco utiize iécnicas de
valoracicn gus maximizan el usc de datos de entrads obssrvables relevamtes vy
minimizan el use de datos de enirada no observables. La técnica de valeracion
egcogids ncorpors todos los faclores que los participantes del mercade tendrlan en
cuenta al fiar &l precio de una transaccién,

La mejor evidenciz dal valor razonable de un instrumenio financiero en &
reconocinmiento inicial es normalments sl precio de transaccion, Si el Banco determina
que el valer razonable en el reconocimiento inicial differe de! precio de lz transaccién v
el valor razonable no se gvidencia per un precie cotizado en Un mercado activo para un
aciivo o pasivo idéntico ni se base en una cnica deé valoracion para la cual se juzga
para sef instgnificante en relacion con s medicion, entonices & instrumento financiero sa
mide inlcialmente a su valor razonable, ajustado pare difert {a diferencia entre &l valor
raizonable en el reconecimiento inicial vy &l precio de la transaccidn. Posteriormente, esa
diferencia se reconacera en resuitados sobre una base adecuads a o largo de la vida
utit del instrumento, pero a mas tardar cusndo la valuacion esté completamente
respaldads por datos de mercado observables o cuando e transaccion se clerre.

e
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BANCO LA HIFOTECARIA, 8. A, vy SUBSIDIARIAS
{Panama, Replbiica de Panama)

Notas & los Estados Financiaros Consolidados

{3)

Resumen de Politicas de Confabilidad Significativas, continuacion

(&}

£l valor razonable de un depdsite a la vista o s inferior al monto @ pagar cuande 8¢
convieita exigible, descentado desde la primera fechs en la que pueda requerirse &
BEGY.

El Bance reconoce las transferencias entre niveles de iz jerargula del vator razonable al
firigl det pariodo durante e cual ocurrié & cambic,

Deterion

Politica aplicable desde el 1 de enero de 2018

El Bancu reconoce e reserva para pérdidas crediticias esperadas (PCE) en los
siguisntes instrumentos financieros gue no se miden & VRCR:

- Préstamos por cobrar
- Instrumentos de deuda

Na s8 reconoce pérdida por deteriors en inversicnes de patrironio.

£l Banco mide lag resdrvas para pérdidas en un monto igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante ef tiempe de vida, @ excepcion de los siguientes, para los cuales se
miden come pérdidas crediticias esperadas durante (os prédmos 12 meses:

- Inversiones en instrumentos de deuda que se determina que reflejan riezgo de
crédito baje a ia fecha de reporte; y

~ Otrog instrumientos financieros sobre los cuales al riesga de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconacinyients inicial,

La PCE & 12 meses es |a porcién de la POE gue resulta de eventos de pérdida sobre un
instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 mases postarior a |g

fecha de reporte.

Medicion de la PGE
La PCE es ia probabilidad ponderada estimada de pérdida crediticia v &5 medida de la
siguienie manera:

- Los activos financieros que no presentan deterioro crediticio @ la fecha de reporte; el
valor presente de fodos los atrasos de pagos contracluales de sfectivo (el i
diferenicia entre los flujos de efective adsudados &l Banco de acuerdo a) contrato y
les flujos de efective que el Banco sspera recibir);

- Autivos financieros que estén deteriorades a la fecha de reporte: Ia diferencia entre
&l valor en libros vy el valor presente de los fiujos de efactivo futuroes estimados;

17 -
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
(Panamd, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consgolidados

%)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

Asfivos financieros reestructurados

Si los términos de un activo financierc son renegociados o modificados o un astivo
financiero existente &s resmplazads por uno nueve debido a dificuitades financieras del
deiidorn, entonces se realize uns evaluscion de gi el active financiero debe ser dado de
baig an cuentas v lag POE se mizdeon de la siguiente manera,

- 8i la reesbructuracidn esperada no digra como resultado la baja en cuentas del
activo existente, entonces los Mijes de efectivo esperades que surgen del activo
fimanciere modificado e incluyen al calcular los déficits de efectivo del activo
existerts,

- B la reestruciuracidn esperada dard como resuliado fa baja en cuentes del activo
exisiente, entonces &l valor rezonable esperade del nuavo active sg trata como &
flujo de efectivo fingl del activo financiare existente en e momento de su bala en
cuentas, Este montc se incluye al celoular los déficits de efective det aotive
financierc existente que se desclentan desde fa fecha esperada de baja en cusnias
hasta iz fecha de reporte utilizands la tasa de interés sfectiva origingl de! active
financlerp existente.

Activos firgncigros con detarioro praditicio

Er cada facha de reporte, el Banco evalua si los attives financieros contabilizados a CA
y ios actives financieros medidos & VRCOUL tienen deterioro crediticle. Un aclive
financiaro tiena "deterioro crediticio” cuande oourren une o mas eventos que tienen un
impacto negative en los flujos de efective Tuluros esperados del active financiero.

La evidencia de que un active financiere tiene deteriore erediticio incluye los siguisntas
datos ohiservables:

- [ificuttad financiera significativa del deudor ¢ emisor;

- Un incumplimiento de contrato, como un evento de asusencia de pago o mora,

- La reestrusturacion de un préstamo o anticips pot parte det Banco en términos que
gl Banto no consideraria de oftro mode;

avalua s los actives financieros contabilizados a CA vy o actives financieros medidos
VRCOU tienan deteriors crediticie. Un active financiere tiene "deterioro crediticio”
suando ocuiren une o mas evenios que fienen un impacio negative en fos fujos de
efactivo futures esperados del active financiero,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS
(Panmama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(%) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
Al hacer une evalacion dé si una inversidn en deuda soberana tiene deterioro
crediticio, & Banco considera los slguientes factores,

- La evaluacion del mercado sobre en solvencia reflejada en los rendimientos de los
boros.

- Las evaiusciones de solvencia de las agencias calificadoras.

- la capecidad del pais para acceder a los mercados de capitales para la emision de
nuevas deudas,

~ La prebabilidad de gue la deida se reestructure, lo qus hace gue los tenedores
sufran pérdidas a fraves de lg condonaciin de iz deuda voluntaria u abligatoria.

Preseplacian de s reserva para PCE en el estado consolidado de situacian fnanciera

Las reservas parg POE se presentan et el estado consolidado de situmeids financiera

de la siguiente rmanera; ‘

- Activos financieros medidos CAL como una deduccitn del valor en libros bruto de fos
actives;

- Activos financieros medides a VRCOUL no se reconoce ninguna pérdida en of
estado consolidado de situacion financiera porgue el valor eri tibros de astos activos
e% sU valor razonable. Sin embargo, la reserva para PCE se revela v se reconoce en
2 reserva de valor razonable,

Pérdidas por deterioro - Castigos

Loz préstamas v las inversiones en valores se dan de baja {ya sea en forma parcial o
totall cuando no existe una expeclalives razonables de recuperscion. Este es
generaimente &f caso cuando el Banco determina gue ef deudor no tiene activos o
fuenies de ingresos que podrian generar suficientes flujos de efectivo para pagar los
montes adeudadoes sujetas 2 la pérdida por deteriore, sin curso de accicnes por parte
del Bancoe para adjudicar colateral (en ef caso gue mantengan). Sin embargo, los
activos financieros que se dan de baja adn podrian estar suletos a actividades de
cumplimiento para efectuar los procadimienios del Bahco para la recuberacion de los
muntos adeudades, ‘
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, vy SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panamd)

Motas a los BEstados Financieros Consolidadoes

(3}

Resumen de¢ Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Deteripro - Polftica aplicable antes del 1 de enero de 2018

Et banco evallia 2 cada fecha de reporte, si existe alguna evidencia objetiva de detericrs de
un prestamo o carters de préstamoes. Bl monlo de pérdidas en préstamos determinados
dirante el perfode se reconoce oomo gasto de provisitn en el estado consolidade de
resuitados v aumenta Uns cusnta de reserva para pérdidas en oréstamoes. La reserva se
presanta deducidz de lbg préstamos por cobrar en el estade consolidado de situacién
financiera. Cuando un préstamo se defermina como ihcobrable, el monto imecuperable se
disminuye de la referida cuenia de reserva.

Las pérdidas por deterioro se determinan utifizande dos metodologias para determinar si
existe evidencia objetiva det deterioro, es decir, individualmente para los préstamos que 5o
individuslmente  significativos v colectivamenie para los préstamos que no  son
individuaimente significativos.

e Préstamos individualmenie Evaluados

Las pérdidas por detericre &n préstamos individualmente evaivados se determinan
conh base en una evaluacién de las exposiciones caso por casc. Si se determina
que no exisie avidencia objetiva de deterioro, para un préstamo individuakmante
significativo, éste se incluye an un grupe de préstamos con caracteristicas similares
y s evdlta colectivamente por deterioro. La pérdide por deterioro es calculada
comparando ¢l valor actual de los flujos de sfective futuros esperados, descontados
4 la tasa efectiva oniginal de! préstamo, conira su valor en libros actual y el monto de
cualquier perdida se reconoce como una pfovisidn para pérdidas en ¢l estado
consolitade de resultados. El valor en libros do los préstamos deteriorados se
rebaja mediante el uso de una cuents de ressrva.

s Préstamos Colectivamente Evaluados
Para los propbsitos e una evaluacion colectiva de deterioro, Bl hanco
principaiments utilize modsios estadisticos de tendencias histéricas de probabitidad
de incumplimiento, la oporiinidad de las recuperaciongs v e monte de la pérdida
incurrida, y realiza un ajuste si las condicionas actuales egondrmicas v crediticias son
tales que gs probabie que las pérdidas reales sean mayores o mencres gue las
sugeridas por las tendencias histdricas. Las tasas de ncumplimiento, ias iasas de
pérdida v ef plaze esperado de las recuperaciones futures son regularments
comparatdos contra los resultados reales para asegurar qug sigan siendo
apropiados. '

v Reversidn por Deteriorg
Si en un periodo subsecuente, el monte de la pérdida por deterioro disminuye v s
disminucion pudiers ser objetivemente relacionada con un evento oetirrido después
de gue el deterioro fue reconocido, la pérdida previamerte recoficcids por deteriore
e reversada disminuyendo la cuenta de reserva para deterioro de préstamos. E
monto de cualguier reversion se reconoce en &l estado consolidade de resultados,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. Ay SUBSIDIARIAS
(Fanama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolldados

(%)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

it

(g)

o Reseiva para Rlesgo de Créditos Contingentes
El Banco utilize el métode de reserva para proveer sobre posiblos pérdidas sobre
confingencias de naturaleza credificia. La reserva se ingremenia en base a una
provision que se reconoce como gasto de provisién en el estado consclidado de
resultados y se disminuye por castigos en concapto de pérdidas relacionadas con
estas conlingencias de naturaleza crediticia.

e Préstamos Renegociados 0 Reestructurados
Los préstamos renegociados o reestruciurados son aquellos a los cuales se jes ha
hacho una renegociacion o reestructuracion debido a algin dateriore en la condicién
financiera del deudor, y donde el Banco conslders conceder alglin cambio en los
pardmetros de crédito,

Designacion a valor razonabie con cambios en resultados

Activos finarncieros

En el recoriotimiento iniclal, ef Banco ha designado clertos actives financieros como
VRCR perque esta designacion elimina o reduce significativamente una asimetria
contable, que de la contrario aumentaria,

Antes det 1 de enero da 2018, el Banco también designd ciertos actives financieros
como medidos 3 VRCR dabido & que los activos fueron administrados, evaluados ¥
reportados internarmeants,

Efectivo y Bguivalentes de Efective

Para prapositos del estado consolidado de flujos de efective, los equivalentes de
efectivo incluyen deposites & la vista y depdsites a plazo en bancos con vencimienios
originales de tres meses o menos, excluyendo los depdsitos pignorados.

Activos v pasivos negociables

Los aclivos y pasivos negociables son aquellos que ef Banco adguiers o confras
principalments ¢on ¢f proposite de vender o recomprar en el corte plazo, o se mantienen
como parie de una catlers que se administra conjuntamente para toma de posiciones o
ganancias a corte plazo.

Los actives y pasivos negociabies se reconocen inicialmente v se miden posteriafmanta
a valor razonable en ef estado consolidado de situacion financiera, san los costos de
transaceidn reconocidos en ganancias o pérdidas, Todoz los cambios an & valor
razenable se reconocen como parte de los ingresos negociables netos en resultados.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 3. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas a oz Estados Financisros Consolidados

{3}

Resumen de Politicas de Contabilldad Significativas, continuacisn
(h}  Fréstamos

("

Politica apliceble desde del 1 de ensro de 2018

Los préstamos por cobrar son astivos financieros no derivados con pagos fijes o
geterminables que no se cotizan sn el Mmarcade activo v se originan generalmente al
proveer fondos & un deudor en calidad de préstamo v el banco no tisnen la intencion de
venderios inmediatamenia o en un corto plazo. Los préstamos s presentan a su valor
principal pendiente de cobro, menos los intereses y la reserva pars pérdidas en
préstamos,  Los intereses se reconocen como ingresos durante |z vida de los
préstamos ulilizando ef método de tasa de interés efactiva.

Los préstamos se presentan a su costo amortizado considerando el valor principal
pendiente de cebro, menos los intereses v ia reserva para PCE. Los présiamos se
miden inicialmente a su valor razonable més ios coslos incrementales directos a la
transaceion, y posteriormante a costo emortizade utiizando el método de imerés
efective,

mmmmmm

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fios o
determinables que no se cotizan en &l mercado activo y se originen generalmante al
provesr fondos a un deudor en calidad de préstamo v el baheo ne tienen ia intencién de
venderlos inmediataments o en un corto plaze. Los préstames se presantan a su valor
principal pendleme de cobro, niencs los intereses y la resefva parz pérdidas en
préestames.  Los iniereses s@ reconccen come ingresos durante i@ vida de los
préstamoes iilizando el métode de tasa de interés efectiva.

Resarva para Pérdidas creditivias esperadas

La reserva para pérdidas crediticias se constituye pare cubrir las pérdidas derivadas del
procesa de otorgamiento de crédito, inhereris a fa cartera de préstamos y compromisos
de préstamos, asi coma del portafolio de valores de inversién medidos a CA v ai
VRCOUL, ulillzands el método de reserva para PCE, Los aumentos a la reserva pare
PCE son efectuados con cargo a resultades. Las PCE son deducidas de la reserva, La
resexrva también es reducida por réversiones de la reserva con crédite @ resutados,

La reserva atribujble a los instrumentos financieros medidos 2 CA se presenta comg
una deducsion & los préstamoes, la reserva para PCE, la reserva para POE para iog
valores de inversidn medidos & VRCOUI se presenta en la reserva de valor razonable
&n oiras utilidades integrales.

El Banco mide las PCE en una manaera gue refleje: 8) un imiporte de probabilidad
pandersda no sesgado gue se determing mediante la evaluacion de un rango de
resuliados posibles; b) el valor del dinere en &l Hempo; v ¢) informacién razonable Y
sustentable gus esta disponible sin costo o gsfuerzo desproporcionade n 1 fecha de la
presentacion sobre suCesos pasados, condiciones aclualés v el provibetico de las

cordicionss econdmicas futuras.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S, A. v SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panamd)

Notas a los Estados Financlerss Consolidados

{2} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
El modelo de PCE refleja ef patrén general de detericro o mejora en la calidad crediticia
da los activos financieros. La cantidad de PCE reconosido come una reserva o provisien
depende del grado de detericre del crédite desde el reconosimierite inicial, Hay dos
criterios de valoranién:

PCE & 12 meses (stapa 1), gue se aplica a todes los activos financieros (en el
reconosimiento inicial), siempre y cuande no haya un deterioro significativo en la
calickad dal crédito, y

-~ PCE durante ef tempo de vida (etapas 2 v 3), que se aplica suando se ha producido
un aumerito significativo en el tissgo de crédite de forme individual o colective, En
estas etapas 2 v 3 s& reconocen los ingresos por intereses. En la etapa 2 (como &n
ia atapa 1), hay una disociacion total entre & reconocimistito de interés y el detejiore
y los ingresos oor infereses se calatlan sobre el importe bruio en fibros. En la etapa
3, cuando el active financiero posteriomiente se convierte en deteriorada (donde se
ha producido ui events de erédito),

La provision para PCE inciuye un componente activo especifico ¥ un components

basade et una formula. El componente activo especifico, o de la asignacion especifica,

se refiare a la provisitn pars pérdidas en activos financieros consideratios deteriorados

y svaluados individuaimente, caso por caso. Una provisidn espetifica es establesids

cuando los flujos de caja descontados (o valor razonable obsetvable da garantia) del

active financigro es menor que & velor en libros de ege achvo. B compohenie basady
en la formula (base imponible del coleclivo), cubre la cartera crediticia normal de &

Benco v se ssteblecs con base en un procaso gue estima la pérdids probable inherents

en a cartera, con base en ol andlisis egtadistico v juicie cualitativo de la administracion.

Fele analisis tiene en cuenta la infarmacion complela ue noorpora no solo datos de

mera, sing ofra informacion crediticia relevants, como informacién macroscondmica

prospectiva,

Con ef fin de determinar si se ha producido un suments significative en &l riesgo de
crédite del active financlero, l2 evaluscidn se basa en informacion cuantiiativa @
informagion cualitativa. B! Banco considers ins siguientes factores, aurigue no
exhaustiva, &n la medicidn del aumento significative an &l Hesge de crédito:

a; Carbios significatives en los indicadores de riesgo de crédite como consecuencia
te ur cambio en el riesge crediticio desde ! inicio;

b) Camblos sighificativos en los indicadores del mercado externc de riesgo crediticio
para un instruments financiero concreto o instrumentos financieros similares con la
risma vida egperada;

¢} Un cambic significativo real o esperado en la calificacion crediticia exterra del
instrumento financierg;

d)} Cambios significativos en el valor de la garantia colatersl que apava a s ohligacién;
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. vy SUBSIDIARIAS
{Panamag, Reotblica de Panama)

Notas a los Estados Financiercs Consolidados

{3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

Como tope, = Bafico considera que un auments significativo en el riesgo crediticio
oourre & mas tardar cuando un activo tiens mas de 90 dias de vencimiento para
prestamos personales o, para préstamos Hipotecarios, a mas de 180 dias vencidos. Los
dias vencidos se determinan contando & namero de dias transcurridos desde la fecha
de vendimiento méds antigua con respecio 2 la cual no ze ha recibido e pago tolal. Las
fachas de vencimiento se determinan sin considerar ningdn periodo de gracia aue
pueda estar disponibie pars el deyudor,

Bl Banco monitores la efectividad de los critarios utizados para deniificar aumentos
significativos en ¢f riesge de crédito mediante revisiones periddices para confirmar e

log saldos de las reservas para PCE, son calculados aplicande i sigulente formula:

PCE = 3(El x Pi x PDI); en donde:

- Exposicidn ante e incumplimiento (EI): se define como ¢l saldo actual def principal &
la fachz del estade de posicidn finangiera, En el caso de los crétitos o préstamos
que incluyen una lines de créditc con cupo susceptible de ser ulilizada en su
fotalidad en forma de contratos de préstamos, esie parémeire incluye lag
expeciativas del Banco de fuluros desembolsos incorporande um factor de
conversion def crédits (CCF, por sus siglas en inglés).

- Frobabilided de incumplimiento (PH: [a probabilidad de que un cliente no cumpla con
&l pago total v puntual de las obligaciones de crédito en un horizonte e L afio, La
Pl estimada para un periodo de 12 Imeses se sjusta mediante el periods de
identificacion de pérdida (PIP) para estimar 1z probabilidad de incumplimients

La probabilidad de incumplimiento de un afio aplicada al portafolic para pérdidas
esperadas menores a 12 meses y durante el fiempo de vida para peérdidas
esperadas mayores a 12 meses, se basan en el rendimiento histérico de la cartera
del Banco por categoria de calficacion.

- Perdida de Incumplimienta (PD) = se ufiliza un factor basade an informacion
histdrica.
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BANGO LA HIPUTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
{Panamd, Replblica de Panams)

Notas a los Estados Financierss Consolidados

ga} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

()

inversiones en Valores

Poiifica aplicable desde &l 1 de ener de 2018

Las inversionss en valores presentadas en el estado consolidado de situacion finarviers
incluyen:

- Inversidn en valores en insttumentos de deuda medidos al CA: estos se miden
iniciaimente al valor razonable mas jos costos incrementales directos a la
transaccion, y posteriormants a su costo amortizado utilfzando ef métedo de interés
efectivo; '

- Inversion en valores en instrumenios de deuda y pairimonio obligatoraments
desighados y medidos & VRCR; estos son medidos a valor razonable con cambios
reconocidos inmadiatameante en resultados;

- nvergidn en valeres en instrumentcs medidos a VRCOU!

Para los instrumentos de deuds medidos a VRCOUI, lss ganancias v pérdidas se
reconocean 2 el eslade censolidade de util;icmdas.integra}es, a excepoion de o
siguiente, que se reconocen en resultados de fa misma manera gque pars los activos

financieros medidos al costo mmortizado:

- Ingresos por intereses utilizandoe el método de interés afectivo;
Resarvas y reversiones de pérdidas crediticias esperadas.

Cuando las inversiones e valores medidas al VRCOU! se dan de baja an cuentas, Is
ganancia o pérdide scumulada previamente racononida e o sstado consolidade de
utilidades integrales se reclasifica de patrimenic a resultados,

Politica aplicable antes del 1 de enery de 2018
Las inversiones en valores son medidas al valor razonable més los cosios

incrementales relacionados & ! transaccidn, @ excepcidn de los valores a valor
razonable con cambios en resullades, v son subsecuentemente contabilizados, basados
en las clasificaciones mantenidas de acuerde a las caracteristicas del instrumento v 1g
finalidad parg ta tual se deferming su adquisicion, Las clasificaciones utilizades por el
Banco se detallan & continuacidn:

o Valores Mamtenidos hasta su Vencimiento
Los valores mantenides hasta su vencimiento son activos financieros no derivados
cuyos cobros son de cuantla fijz o determinable v vensimientos fijos que la
administracion del Banco tigne la intencién sfectiva y ja capacidad para mantenerios
hasta su vencimients, ‘

-
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BANCOG LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Republica de Panama)

Wotas & los Estados Financieros Consolidados

{3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Los valores mantenidos hasta sy vencimiento propiedad del Banco, sonsisten en
instrumentos de deuda, los cueles son Hevados gl costo amortizade wtilizands &
tiétado de tasa de interés efectiva, menos cualquier pérdida por deteriorn, Lna
venta o reciasificacion gue no sea insignificante en refacién con el importe total de
lag inversiones mantenidas hasta su vencimiento, resuliaria an Iz reclasificacién de
todag izs Inversionas mantenidas a su vencimiento como disponibles para la venta y
¢l Banco no podréd clasificar ninglin activo financiere come mentenide hasta su
vencimierde durarte ol pariodo corrients vy los siguientes dos afios. Sin embargo,
las ventas vy reclasificaciones en cualguiara de las siguienies cireunstancias ro
implicaran una reclasificacién:

- Ventas ¢ raclasificaciones que estén cerca del vencimiento o de la fecha de
rescaie del activo financiero, debide & due los cambios en las tasas de interés
det mercado ne tendrian un efecio significativo en el valor razonable del active
financiers.

« Ventas o reciasificaciones que ocurran después gue e Bance haya cobrads
sustanciatmenta todo @l principal origing! del active tinanciero.

< Ventas o reclasificaciones gue sean atribuibles a un suceso aislado gue no esté
sifeto al control del Banco y aue no pueds haber sido razonablemante
anticipade por el Banco.

Vaiores @ Valor Razonable con Cambios en Resultadios

En esta categoria se incluyen aquetlos valores adquiridos con el propésits de
generar una ganandia a corto plazo por las fuctuaciones del precio del instrumenic.
=etos valores se presentan a su vaior razonable y los cambios en &l valor razonable
se rsconocen en @ estado consolidade de resultados en & periodo en el cual se
generan,

= Valores Disporibiss para fa Vania

En esta cetegoria se incluyen las inversiones adquiridas con la intencidén de
mantenetias por un petiodo de tiempd indefinide, que se pueden vender an
respuests o las necesidades de liquidez, 4 ios cambios en las issas de interig,
iasas de cambio de moneda o precios de mercado de las asclones, Estes
inversiones se midan a valor razonable y los cambios e valor se reconocen
directamente en @l estade consolidade de patrimonic usando una cuenta de
reserva de valor razonable hasta gue sean vendidos o redimidos (dados de bajs) ¢
s haya determinado gue una inversion se ha deteriorado er vaior; en cuyo caso la
ganancia o perdida acurnulada reconocida previamente en otras utilidades
{pérdidas) integrales se reclasifican a los resultados de operacién.

Cuande sl valor razonable de las inversiones en instrumenios de capital no puede
ser madide confiablemernte, las inversicnes permanecen al costo,

-
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Notas a los Egtadoes Financisros Consolidados
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i

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, comtinuacion

(k)

Deterioro de Vafores Disponibles para la Venta

El Banco evalds & cada fecha del astado conzolidade de situacién financiera, si
existe una evidencla obletiva de deterioro en las inversionas en valores. En 8l paso
de gue las inversiones sean clasificadas como disporibles para & verta, unag
disminhucién significative y prolongada en &l valor razonable por debajo de su costo
&s considerada parg determinar si los aclivos estdn deterforados.

5 existe aiguna evidencia objeliva de deterioro para los actives financieros
disponibles pare la venta, la pérdida acumuiada es rebajada del patrimonio v
reconceida en ef estado consolidado de resultpdos,

Si en un peflede subsiguiente, el valor razonable de un instruments de deuda,
clasificado como disponible para ja venls asumentara, v el sumento =8t
objetivamente refacionade con un evenio ocurride después de la pérdida por
deterioro reconocida en ganancias y pérdidas, la pérdida por deterioro se reversard
a través del estade consclidatio de resultadas.

Mobiliario, Equinos y Mejoras.

Mebiliario, squipes y mejoras comprenden mobiliario y equipes utilizades per sucursales
y ¢ficinas del Banco. Todos los mobiliarios, equipes v frejoras son registrados al costo
hitstdrico menos depreciacion v amortizacion acumulada, El costo histdrico inclyye &l
gasic gue es directamente atribuible a la adquisicion de Jos blenes,

Los costos subsecuentes se ingluyen en el valor en libros del activo o =2 reconocen
coma un aclive separado, segun corresponda, solo cuando es probable que & Hanco
obtenga los beneficics econdmicos futurcs asociades al bien v el costo del bign se
pueda medir confiablemente. Los cosios considerados cofmo reparaciones v
mantenimiento s cartan al estsdo aconsolidado de resultados durante &l periods
fingriciero an o cusl se incurren,

El gasto pof depreciacion de propiedades, mebiiianio ¥ equipoes v por amortizacién de
meioras & fa propisdad arendada se cargs a los resultados del perlode coriante
utilizando @ método de linea recta considerando la vida Ol de los activos. La vida (il
de los activos se resume como sigue:

Mobiliario v eguipe 3-10 afios
Equipoe rodante 5 afos
Mijoras - 3-10 afios

La vida Cfil de los activos se revisa vy se afjusta si es apropiado, en cada fecha del
gstado consolidade de siuscidn financiers. Las propiedades, mobiliario v equipos se
revigan pars deterioro siempre aue los acentecimientos o los cambios en circunstancias
indiguen que ef valor en libros puede no ser recuperable, El valor en ibros de un active
se reduce inmediataments a su valor recuperable si e valor en iibfos del active es
mayor gue al valor recupéiable estimado. La cantidad restiperable es 13 mas abta entre
& valor razonable del activo menos el costo de vender v su valor en uso,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. 4, vy SUBSIDIARIAS
(Pafizmé, Repablica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

t

{my}

(1

(o)

Activos Clasificados como Manteridos parg la Venta

Loe actives no cordentes, o grupo para disposicidn gue comprende activos y pasives,
ncluyendo bienes adjudicados mantenides para |z venta, que se espers sean
recuperados principalmente & través de ventas en lugar de ser recuperados mediante
suU uso continuo son clasificados come disponibles para la venta Inmedisiaments antes
de ser clasificados como menteridos para ta venta, los activos o los componantss de un
grupo de actives pars su disposicion, se voiveran a medir de acuerdo a las politicas
contables del Bance. A paniir de ¢sta clasificacion, se reconocen por e menor valor
entre su importe en libros v su valor razonable menos los costos de venta, Se
reconacerd una perdida por deterlore debido 2 las reducciones del vaor inicial de tales
aotivos.  Las pérdidas poi deferioro en la clasificacion inicial v posterior como
mantenidos para la venia se recotiocen en el estado consolidado de resultados,

Depositos, Financiamientos y Thulos de Deuda Emitidos

Esios pasivos financieros, corresponden a lag fuentes principales de financiamiento det
Banico. Bon inicialmente medidos & valor razonable menos los costos diresins
incrementales de la transaccion, v postériormente, son medidos a su costo. amortizade
utitizando e metodo de ia tasa de interés efectiva,

Pagos basados en accibnes

El valor razonablé 2 la fecha de soncesidn de opciones del plan de compra de acgiones
de ios empleades def Banco a la Holding &5 reconocide como un gasto de personal, con
&l correspondienie aumento en la cuenta por pagar a fa Holding, dentro del pericdo en
que los empleados adguleren derecho incobdicionsl sobre las acciones. & maonte
reconocido come gaste os gjustado para reflejar Ja cantidad de concesiohes, que
efectivamente cumpliran las condiciones del servicio.

Beneficios a Empleados
(0.1} Beneficios por terminacion
Los beneficios por terminacién se reconooen como gastos entre lo GUe sourra

primero cuande &l Banco ya no puede retirar las ofertas de estos beneficios, o en
&l momento cuando el Banco reconpzea los costos por una raestructuracién. S
los baneficios no se esperan sean cangelados dantro de los doce meses a la fechs
del eslade consolidado de sifuacién financiera, entonces tales beneficics son
descoriados para determinar su valor presenta.

{.2) Beneficios a Corfo Plazo
Los benaficios & corte plazo se reconocen como gastos cusnis e sarvicio haya
sido recibido por parte del Banco. El pasive es reconccide por el monto no
descontado que ha de pagarse por & Barco v se tiene una obligacién preserts,
lngal o implicita, de hacer tales pagos COMa consecdencia de sucesos pasados y
pueda reallzarse una sstimacion fiable de la obligacién,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replbliica de Panama)

Molas 2 los Estados Financieros Consolidados

{3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

{w)

{q)

{7)

Utitidad por Accidn
La utifidad por accion basica se calculs dividiendo la utilided disponible para los
acclonistas comunes entre el promedio ponderade de accionas comunes en circulacion
durante & periede,

Informacion e Segmmentos

Un segrmento de negotic es un componente del Banco, cuyes resultados operatives son
revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
TECLIrs0s que serén asignados al segmento vy evaluar ast su desempefiio, y para &l cual
se fiene disponible informacion financiera para este proposito,

Los segmentos de negocios presentacdos en los éstades financieros consolidados
carresponden a un componente distinguible del Banco gue ge encarga de proporcionar
un products o servicio individual o un grupo de productos o servicios relacionados
deniro de un entorno economicoe. en particular, v que esta sujeto s riesgos v beneficios
gue sor diferentes de los ofros segmertos del nagocio.

Ingresos y Gastos por Intereses

Poiticz aplicable desde ol 1 de enerp de 2018

Tasa de inferés efectiva

Los ingresos y gastos por intereses se reconocen en resultados usands e métode de
interés efective. La “tase de interés efectiva” es |a tasa gue descuanta exactamerits los
pages ¢ cobros en efectivo fuluros estimados a lo large de la vida esperada del
instrumento financlers para;

- Elimporte en libros brute del activo ﬁnamiero; &
- El costo amortizado del pasivo financiere.

Al caicular la tasa de interés efectiva para los instrumentos financieros distintos de los
activos con deterioro crediticio, & Banco estima los flujos de efectivo futuros
considarando {odos los terminos contractuales del instrumento financiero, pero no las
FCE. En el caso de los activos financieras son deterioro crediticio, la tasa de interes
efectiva ajusteda por el crédite se calcula utifizando los flujos de efectivo futuros
estimados ncluyando las POE.

El calculo de iz tasa de interés efectiva incluye los costos de transaccion v los
honerarios. Los costes de transaccion incluyen costos incrementales gue son
directamente alribulbles @ la adguisicidn o emigién de un active financiero o un pasive
financiero,

Cosio amortizado y saldo bruto en libros

El costo amortizado de un activo financiero o pagive financiero es el importe al que se
mide ef active finenciero o pasive financiete en el reconocimients inisisl menos los
pagos a principal, més o menos la amottizacién acumulada utilizando ef método de
inferés efeclive de cusiquier diferencla entre ef monto inicial y &l monto al vencimiento v,
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Noias a los Estados Financieros Conseolidados

i

{3)

Resimen de Politicas de Contabilidad Significativas, cortinuacion

Ef importe bruto en libros de un activo financiero s ef coste amortizado de un activo
financiero antes de ajustar por cuslguier reserva para PCE.

Calculo de los ingresos v gastos porintereses

Al caleular los ingreses v gastos por intereses, |z tasa de interés efectiva se aplica &l
importe en libros bruo del active {cuando el sctivo no tiene deteriore crediticio) o al
costo amoriizado dei pasivo.

Para los azctivos financieros que presenian deterioradeo crediticic posterior a su
reconocimiente inicial, los ingresos por intereses se calcuian aplicando la tasa de inferes
afactiva sobre el importe bruto del active financiere,

Presentacion
Los Ingresos vy gastos por intereses presentados en el estado consolidado de resultados
v ah el estado consolidade de utliidades integrates incluyer:

- intereses sobre saclivos financieros y pasivos financieros medidos al costo
amortizado calculados sobra una base de interés electivo;

- Intereses sobire los instrumentas de deuda medidos @ valor razonable con cambios
en otras utilidades integrales calculados sobre una basea de interés efectivg;

Los ingrescs ¥ gasios por interssss sopre todos 103 actives y pasivos negociables se
consideran incidentales & las operaciones de negociacion del Bance y se presenian
junto con todos los demas cambios en el valor razonable de los activos y pasivos
negeciables n los irgresos comerciales netos.

Los ingresos y gastos por intereses sobré otros actives financieros y pasivos financieros
a VROR se presentart en los ingresos petos de otrus instrumentoes financiercs medidos
a VRCR.

Politica aplicable antes del 1 de enerd de 2018

ingreses y Gastos por Infereses

Los ingresos vy gastos por intereses son reconocidos en e estado congolidade de
rasultados vitlizando e método de tasa de interés efectiva. La 1asa de interés efectiva
&t |z tasa de destuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar estimades 2 jo largo de la vida esperada del instruments financiaro, con el valor
en fibros del active o pasivo financiere.  Para caicular & tasa de interdés efectiva, =
Bance estimard los flujps de sfective tenfends en cuenta todas las condiciones
contractuates del instrumento financiero, pero neo tendra en cuenta las pérdidas
crediticlas fuluras.
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BANCO LA MPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Motas 5 los Esiados Financieros Consolidados

{s)

(4

@

El calculo mcluye todas las comisiones, costos de transaccion y cualguier otra prima o
descuentos pegados o recibidos que sean parte integral de la {asa de inferés efectiva.
Los costos de transaccidn son los costos direttamente alribuibles a la adguisicién,
afmision o disposicion de un activa o pasivo.

L3 ingresos vy gastos pur infereses presentados en el estado consolidado de resultadoes
incluysn:

# intereses por actives v pasivoes financieros medidos & costo amortizado calculadog
sobre una base de tasa de interés efectiva.

= Intereses por inversiones en valores disponibles para & venta calculades sobre una
base de lasa de Interés efectiva,

Honorarics y Comisiones

Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintas de |og Incluides al determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y ofras comisiones por gervicios, administracion y manejo de cusnias,
fos cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido,

Bl Banco percibe ingresos recurrenies por sus serviclos de administracien de
fidsicomisos. Estos ingresos son registrados bejo el método de scurulecion. Es
obligacion del Banco administrar los recursos de los fideicomisus de sonformidad con
los contratos y en forma independiente de su patrimonio,

CUperaviones de Eideleomisas

Los actives mentenidos en fideicomisos ¢ en funcion de fiduciaric no se consideran
parte del Banco v por consiguients, tales activos y suU correspondiente ingreso no se
incluyen en ios presentes estados financieros consolidades, Es obligacion del Banco
admimstrar los recurses de los fideicomisos de conformidad con los contratos v en
forma indapendienie ds su patrimenio,

£l Bance cobra una comisidn por la administracién fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual ¢s pageda por ios fidelcomitentas sobre la base del monio que
mantengan 0% fideicomisos o segln acuerdos entre las pares. Eslas comisiones son
reconocidas @ ingresos de acuerde a los términos de los contratos de fideicomises ya
sea de forma mensual, trimesiral ¢ anual sobre Ia base de devengado.

Ganancia Neta por instrumentos Financierns a Valor Razonable con Cambios en
Resultados

La ganancia neta por instumentos financieros a valer rszonable con cambios en
resultados se relaciona con los instrumentos derivados que no estén ligados a una
estrategia de cobertura y los valores & valor razonable con cambios en resuitades. Er
este rubro s8 incluyen lae ganancias y pérdidas reslizadas v no realizadas por cambios
et &l valor razonabie y difarencias por fluctuacian en cambio de monedas,

=N
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BANCO LA HIPCTECARIA, 8. A, vy SUBSIDIARIAS
{(Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{3} Reszsumen de Peolificas de Contabilidad Significativas, continuacion
fv) Impuesto schre fo Rentfa
El impuesto scbre la renta estimado es &l impuesto a pagar sobre [4 renta gravable para
el afio, Utilizando las tasas de impuestos vigentes a la fecha del estado consolidade de
ghtuacion financiera v cugiquier otro ajuste del pmpuesto sobre la rents de afios
anferiores,

El impuesio sobre |2 renta diferido represents el monto de impuestos por pagar y/o por
cobirar en afos futures, gue resulta de diferencias temporales entre los saldos en libros
de attivos y pasivos para reportes financieros v los saldos para proposilos fiscales,
utilizando las tecas impositivas a la fecha del sstade consolidado de situacion
financiera. Estag diferencias temporales se esperan reversar en fachas futuras. Si s
determina que el impuesto diferido no se podrd reafizar en afios futurcs, éste seria
digmirtido tofal o parcisimente.

fw}) Nuevas Nermas Internacionales de Informacion Financlera (NIF) & Interpretasiones no
Adoptadas
A la fecha de los estados financieros coneolidados existen notmas que no han side
aplicadas en su preparacion;

« NUF 16 Amendamientos. El 13 de enero de 2016 se emitié la NIF 18
Afrerwlamientos, 13 cual reemplaza ia actual NIC 17 Arrendamientos, La NiF 16
gliming la clasificacion de los arrendamientos, ya sea como arrendamientos
operativos o arrendamienios financieros para sl arrendatario. Bn su lugar, todos los
arrendamisntos son reconocidos de forma similar 3 los arrendamientos financierns
bajo la NIC 17, Los arrendamientos se miden al valor pressnte de los pagos futuros
de arrendamiento y se presentsn ya sea como activos aréndados (activos por
derechio de use) ¢ junte con inmuebles, mobiliaric v equine. La NIIF 16 es efectiva
para los periotdos anuales que inicien en o después del 1 de engro de 2019, La
adopcion anticipada es permiltida para entidades que también adopten la NIF 15
ingresos de Contratos con Clientes.

Por la naturalezs de las operaciones finandieras gue mantiene, ¢ Banco la adepeién de
esta norfma no tendrda impactos irportantes en los estados financieros, aspacto que
gstd en proceso de evaluacion por Ia administracion,

{41 Administracion de Riesgos Finaricleros
Un instrivmenito finaneiero es cualdquiér conirato que origing 2 su vez un active finenciers en
una entidad y un pasive financiero o un instrumenio de patrimonio en otra entidad.  Lags
actividades del Banco se relacionan, principalments, con el uso de instrumentos financieros y
comne tal, & estado consolidado de situacion financiers se compone principalmente de
instiumentos financleros, Fstos instrumentos financieros exponen al Banco a varios fipos te
riesgos. La Junta Directiva del Banco ha aprobado una Politica de Administracion de Riesges,
la cual identifica cada uno de los principales riesgos & los cuales asté expussto ef Banco.
Para adminisirar y monitorear estos riesgos, ta Junta Directiva ha establecido los siguientes

comites, los cuales estan los siguientes:
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%)  Administracion de Riesgos Financieros, cantinuacion
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Comité de Crédito

Comité da Cobros

Comité de Auditoria

Comité de Cumpiimienio

Comité de Rissgo

Comité de Activos y Pasives (ALEC)

El Comité de Auditoria del Banco supervisa la mansra en que la Gerencia monitorea el
cumplimiento de as politieas v procedimientos de administracién de riesgo v revisa si e
maros de administracion de riesgo es apropiade respesto de los riesgos que afronia el Bance,

Este Comité es asistido por Auditoria Interna en su rol de supervisien, Auditoria Inférna
reaiiza ravisiones periddicas de ios controles v procedimientos de administracidn de riesgos,
cuyes rasuiiados son reperados al Comité de Auvditoria,

Las principates responsabilidades del Comité de Riesgo det Banco son:

1

g,

Velar pot el buen desempefio e independencia del Departamente de Riesgo del Banco,
segln su rol.

Dar seguimientc a las exposiclonas a rlesgos v comparar dichas exposiciones a los
imites de resgo aprobades por la Junta Directiva; ai igual que reportar a la Junts
Diractiva los resultados presentados.

Desarrollar y proponer metodologias, procedimientos, limites v esirategias para la
administracion de los riesgos; asl como proponer mejoras & ias politicas de
administracién de riesgos.

Emitir recomendacionés para apoyar el mantehimiénto yio majoramisnie de fa
calificacion de riesge del Banco.

Periddicamenta, asi como previo & la realizacion de operaciones sctivas v pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia @ cuantificar las pérdidas posibles
er que pudria incurrr &l Bango, ah caso de efectuarse una opsracion,

Proponer planes de contingencia en materia da riesgos, los cuales serdn sometidos a la
aprobacion de la Junta Directiva y recomendar cursos de accién o mecanismos
mediante los cusles s& puede normalizar cualguier situacién en la cual el Banco se haya
salido de log limites establecidos.

Veiar que [a gerencia del Banco promusva la slilture de administracion de riesge.

Desarroliar v maniener las clasificaciones de riesgo del Banco para categorizar las
axposiciones de acuerdo con el grado de riesgo de incumplimiante.
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{4) Administracién de Riesgoes Financieres, continuacion
El actual marco de calificacién de riesgos consts de 8 basados &n 8 mora gue reflejan
distintos grados de resgo di incumplimiento para el caso de los segmenios de carlera
de préstamos. -. Estas calificaciones astén asociadas o relacionadas a las diferentes
alturas de mora gue presenta & instrumento de. préstamo. Mieniras ef Banco adopta iz
inclusién de un scoting de comportamiento las calificaciones seran basadas en las
alturas de mora

9. Desarroliar y mantensr ios proceses del Banco para medir las PCE, esto incluye
proceses para la aprobacién inicial, validacién regular y pruebas retrospectivas de los
medelos ulilizados; & incorperacidn de informacion prospectiva,

Los principales riesgos identificados por e Banco son los riesgos de crédito, liuidez,
mercadd v operative, los cuales se describen & continuasiay:

{a) Riesgo de Crédilo:
Es el rissge de yue el deudor, emisor o coniraparie de un active financiere propiedad
del Banco no cumpla, complatamente v a tliempo, con cualguier pago que debia hacer al
Banco de conformidad con los #rmincs v condiciones paciados al momento en que ef
Banco adguinié u origing el active financiero respective. También se concibe este ries sOo
como un daeteriore eh g calidad crediticie de fa contraparte, de! colateral yv/o de ia
garantie pactads nicialments.

Para mifigar e riesgo de crédito, las polfticas de administracion de riesgo establecsn
procesos y controles a seguir para aprobacidn de préstamos o facilidades crediticias. E!
Banco estructura [os niveles de riesgo vrediticio aceptables a través del asiablecimiento
de limites sobre la cantidad de riesge aceptado en relacidn 2 un sole prestatario, o
grupo de presiatarios, y segmenio gsogrfico. Estos créditos son  conmtrolados
constantemente v sujetos a una revision periddica.

L& expesicicn al riesgo crediticio es administrada a través de un analisis periddics de la
habilidad de los prestatarios o prestatarios petenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital & intereses, La exposicidn &l resgo crediticio es tarmbidgn mitigada, en
parte, a través de le obtencidn de garantias colaterales, corporativas y personales.

La geslion crediticla se realiza bajo poffticas claramente definidas por ia Junta Directiva
vy revisadas y modificadas periédicamante en funcidn de cambios v expectativas de los
mercades en que se acliia, regulaciones vy otros faciores a considerar en la formulseidn
de estas politicas.

Bl Bance tiene en funcionamisnto una serie de informes erediticios para evaluar el

desempefio de su cartera, los requerimientvs de provisiones v especialimente wara
articiparse 2 eventos gue puedan afectar en el future la condicidn de sus deudores.
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{4) Administracion de Riesgos Financieres, continuacion

L& Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para & manejo del riesgo de crédito
en e Gomité de Crédito, Comité de Administracion de Crédito, Comité de Riesgo v
Comité de Cobros los cuales vigilan periédicamente la condicion financiera de los
deudores y emisores respectives, que involucran un riesgo de crédito para ¢f Banco.

Anglisie de [z Cafidad Crediticis

La siguiente tabla presenta informacién sobre la validad crediticia de los activos
financieros medidos ai CA y las inversiones en vaiores medidas al VRCOUIL A menos
que se Indique especificamente, para los activos financieres, los montos en la tabla
representan los valores en libros brutos. Para las cartas promesas de pago, los montos
en la tabla represenian los importes comprometides.

FCE durangy vl
PLE durante tismpo de PLE durane o
los préximos vidang. Hetnpo de vida
L imeses  deterorados)  (deteriorades) Total Tutai
Freatamos
Normad o esns bajo B40, 248 Y0¥ 0 o 0,248, 7O 576,584 8
Mengidn aagesia 18,572,458 0 o 15,572,550 13, 550,860
Subﬁ@?‘msl ¢} 1,673,004 5,804 a5 Bbg 1,272,502
Dudoso G 1,726,557 q 1,726,537 1,507 DEd
Wtenalparals Y D 2401188 dBTiBE 2 R3S 911
flinnta bruteo G54 822088 3,200,551 4 han b 553,645,651 65098, 106
Fisserva por dbterion (171,045 L HataTs) {376,408 (g, (513.625)
Valer on fitos, nata . §gs B PR3 3,170,558 R A e
Imversiones on viloras o G4
Mozl & fissgs bajo 219,159 e oL 219,189 442,132
Manto bt AR i} 219,159 FEPRET
Ripgarve sor-daterioto e s 0 ) [
Valer er Tbras, netn Y ALK 0 B iminin 3,538 A 10
irversiones o valorés a VROOU!
Mormai a feaon haje AR TUR1EG 1] . oo 38,706,158 A% e 6aq
Ut promesas e e
Harms! @ resgo bajo 77 262 618 o Lk 74,900,618 77,156,573

Al 30 de sepliembre de 2018, el Banco realizd ol andlisis de acuerdo a lo estipulado en
el Acuerdo No.4-2013 que regula ia clasificacion de las operacionses fuara de balance.
D@l total de las dperacionies fuera de balance, &l 100% corresponden a caras promesas
de page revocables. E! fotal de las carlas promesas de pago s& mantiens sn
clasificacidn normal.

Depdsites oolocados e hancos

Al 30 de septiembre de 2018, el Banco mantiene depodsitos colocades an bancos por
B/25.600,878 (2047 BL27,196,384) Lus depbsitos colocados son mantenides en
hancos y otras instituciones financieras con grado de inversion al menos entre BES- y
BBB+, basado an las agencias Fitch Rafing Inc., Mosdys v Standard &Paors.
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{4}

Administracién de Riesgos Financleres, sonfinuacidn

Garantias y Ofras Meforas para Reducir el Riesgo de Crédito v su Efecto Financiero

El Banoo mantiene garantias y otras mejoras tredilicias, para asegurar el cobro de sus
sctives financieros expusstos al rilesgo de crédito. La tabla a continuacion presenta ios
principales 1ipos de garantias mantenidas con respecto a distintos tipos de actives
finareierns,

% tie coberiura que esth sujeto a

reguerimientos de Garantias

Tipo
2018 2017 de Garantia
Préstamos 1% 82% Fropledades
Inversionss e valores ThY T7% Carters hipstecaris de présiamos

Préstamos Hipotetarios Resldenciales

La siguiente tabla presenta el rango de relacion de presiames de la cartera hipotecaria
aen relacion al valor de las garantias (“Loan To Value™ LTV). EILTV es calculade como
un porcentaje del salde del préstamo en relacidn &l valer de la garantia al momento det
desembolse. £l valor de la garantia, para hipotecas, estd basade en el valor original
de la garantia a la fecha de desembolse y generalmente no se actualiza.

2018 2037

Relacidn de oy craditos al valor de la garantia (1TV)

Préstamos sin delariors

0-20% 2,183,070 500,783
2-A0% 14429740 4,810,538
A0-G0% 238,484,682 24 400 710
&0-80% 188,978, 0684 168,183,621
B0-100% 381 283 328 248 285 975
Total 606.927,862 547171811

El Baneo no actualiza de forma rutinaria 12 valoracion de las garantias mantenidas. Los
avalios de las garanties se actualizan y para los préstamos hibotecarivs cuando ef
riesgo de crédito de ul préstamo se detericra de manera significativa v &l préstamo gs
supervisado mds de cerca. Para ios préstamos de dudosa recuperacion, e Banco
obtiene of avallio de garantfas porque 2 valor actual de la garantia es un insUmy para ta
madicion de deterioro, ‘
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Administracién de Rissgos Financieros, continuacién

Activas Recibidos mediante la Adjudicacitn de Garaniia

A continuacion, se presenlen log dctives no financieros que e Banco se ha
adjudicado como garantias colaterales para asegurar @ cobro, incluyendo la ejecucion
de otrag meloras crediticias durante e perlodo:

Fropledades 283,535 234,239

S My

Mantos ariginados pot las pérdidas credificias esperadas

Aumento significativo de riesgo de crédite ‘

Al evaluar si 8l rizsgo de orfédito de la caitera de préstamos 3¢ ha incrsmentado de
manera significative, el Banco considera ef cambio en el riesgo de iImpage que ocurre
desds 8l recontcimiento ihictal. Para un instrumente financiere guig incurra en un evento
de incumplimiento, la administrscién considerara los criterios besados en los diferertes
estados de mora como se establecio para la implementacion de ta Pérdida Esperada,
mientras se evalia la aplicacion de otros criterios  wtitizados en el models de riesgo de
credito interno tales como scoring de comportamiento, puntaje de bureau y/o aspectos v
factores cughitatives, cuando aorre&pcanda En cada fecha de reporte, ef Banco evalia si
existe un aumento significativo en ¢l rigsgo de crédito basado en ¢l cambic en el rlesgs
de Impage que ocurte durante iz vida esperada del instrumento de crédite. Con el fin de
realizar la evaluacidn da si se ha producido un deterioro significative de crédito, el
Banco consitdera informacidn razonable y sustentable que esté disponible sin costc o
ssfuerzo desproparcicnade comparander

¢ El riesgo de incumplimiento que ocurra en el instrumento financiers an la fecha de
presentacidn de informas,

Grado de riesgo crediticlo para la cartera de crédito

El Banco asigna o cadd exposicidn a uha calificacion de riesgo de crédito basada en las
transiciones de moresidad gue ia operacion va generando, A estas migraciones se les
asigna una Probabilidad de Default basados en los resultados de 66 matrices de
transicion que se revisaren a 1, 2 v 3 afios, lo qug da una tasa real de incumplimiente en
funcicn de la altura de mora en gue se encusntrs la operacidn, Como se explicd
anteriormente, el Banco esta en et proceso de iT edaptando otras variables ademas de
la tasa real de incumplimients como puede ser seoving de comportamiento, puntaje dal
bureau y/o factores coleclivos en funcidn de Jos eventos scondmico gue pueden
registrar 1o sectores de (g economia,

Las calificaciones de rigsge crediticio se definen v calibran de mansra que e riesge de
incumplintiento se incrementa exponenciaimente a medida aue &l riesgo de crédite se
deteriora, por sjemplo, 1z diferencia en o riesgo de incumplimiento entre los grados de
riesgo crediticio 1 v Z es menor que la diferencia entre los grados 2 vy 2.
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

Cade exposicion $e asigna a una calificacion de riesgo de crédite en e reconocimients
injelal en funcién de la informacidn disponible sebve ¢l deudor. Las exposiciones estan
zujetas a un menitoreo continuo, o gue puede ocasionar que una exposicién se mueva
2 ung calificacion de riesgoe de orédito diferente

Consecuentemente v seglin el deteriore de riesgo sufrido por cada instrumento a lo

fargo de sy vida restdual, e Banco penddicamente a partir de la fecha del

reconocimiento inicial, establecerd las diferencizs en el estade de Hesgo de aquel

rgspecto del registrado en ese reconocimiento inigial, En funcion de la evaluacisn

;(agacncada el Banco asignarg cade instrumento a 3 estadios (stages) de deteriorn
uckets),

a) Bucket 1 (BT} Instrumentos con bajs riesgo de orédite
b) Bucket 2 (82} Instrurnentos con deterioro significativo de riesgo crediticio
¢y Bucket 3 (B3} Instrumeritos deteriorados (afio riesgo craditicio)

El objetivo de |2 asignacion a diferentes estadios de resgo crediticio, es el ajuste del
algoritmo de céleulo de pérdidas esperadas, de forma de que cuando los instrumentos
hublesen sido asignados al Bucket 1, dichas perdidas se determinardn parz un
horizonte de 12 meses. Las pérdidas para instrumentos asignados el Bucket 2 0 3, s8
calcularan para la vida residual de los instrumentos, as decir hasta su maduracidn o
vencimierito (iifetime).

Ei Banso, en la primera fase de aplicacidon de la Norma, mientras no dispusiera de una
estructura de calificaciones internas gque le permitiera vajorar de forma alternativa sl
deteriaro, adoptara como criteno dgensral pare determinarlo &l previsto por la Norma en
BS.5.17{pk " Informacion sobre mordsidad, incluida la presuncién refutable [...1°

Lo anterer implica que el Banco utilizaré para la asignacion el esquema de rangos de
attaso, segin el siguiente orden de caifficaciongs: -

A1 - Rango Comlente {al dia, sin atraso) v 1 2 30 dias
AZ - Rango de Atrase 31 a 80 dias

B1 - Rango de Atraso 87 2 80 dias

B2 - Rango de Afraso 81 2 120 dias
C1 - Rango de Alraso 121 a8 150 dias

CZ - Rangy de Atraso 151 a 180 dias

D - Rango de Atraso mayor a 180 dias

Construceln del término de probabilidad de incumplimiento (Pl) de la cartera de crédito
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacidn

Enfogue de fratamients de instrumertos

Dada la homogensidad de los perfilés de prestatarios de las carteras de crédito del
Banco, para la determinacidn del deterioro craditicic de los instrumentos que las
constituyen, s¢ establecio gue de manera genaral, salvo excepcionas, se iratarén bajo
un enfoque colective. A los efectos practices esty implica que los valores de PD y LGD
determinados seran compaitidos de forma colectiva, va sea parcial o totalmente, por
todos los instrimentos que paricipan de cada segmento identificado.

£l Banco ha identificado que sus instrumentos presentan perfiles eimilares de riesge en
refacitn & monto de exposicion, tasa de interds, garantias u ofros factores deptro dal
grupo al que pertenagen,

Para ello se determinaron estadisticos de dispersion (volatilidad) de los valores de
dichos perfiles alrededor de velores promsdios. Haste (s fecha de cierre de este
documento prefiminar, no se identificaron instrumentos de la carters de préstamos para
sy tra’atadma de forma individual,

En consecuencia, se determing la corveniencia de agrupar los instrurmentos financieros
que compenen fas carterss dé crédite del Banco por pais y por segmentos segiin su
garantia,

En consscuencia se definieron dos {2) segmentos por pais:

a) Préstamos & la Viviends con Garantia Hipotecaria y Préstamos Personales con
Garantia Hipotecaria-PCGH,

b) Préstamos personales Sin Garantis Hipotecaris-PSGH

La adopditn de sste oriferio de agrupacion de instrumenios deriva, no solo del
requetimientc de compariimientc de riesges, sinc de la nesesidad da facilitar ef calculo
posterior de la Tasa de Perdida dado el Incumplimienio de los ssgmentes, pardmetro
asociado significativarnente a las garantias de los instrumentos.

En ol sentide de |0 anterior, én el caso de los PCGH, la tasa de pérdida incluye en ¢
caictio, el valor de recuperaciones derivadas de ejecucidn de hipotecas v daciones en
pago, lo gque explica la imporancia de su desagregacibn respecto de ofro tipo de
recuperaciones que ne presentan dicha calidad de garentias, En el caso especifico de
log PCGH el factor de rlesge prmmpal que comparien e, ademds de la volatilidad del
valor del inmueble hipotecado, ei riesgo moral, en tanto las viviendas que financia el
Banco, en gensral son del tipo residencial para use de los deudores de relativamante
bajos y medios ingreses Y sus farnilizs, La LBD del segments PSGH se detarminara a
través de las recupsraciones cuyo proceso se describe mdés sbajo en el apartado

correspondienie en esle dosumento.
.
Ll
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Administracion de Riesgos Financleres, sonfinuacién

Pare la determinacion de la probabifidad de incumplimientc de los segmentos
identificados, y en & contexto del tratamiento colectiva de las carteras de crédito. of
Bance enfocard fa medicidn a partit de los procesos denominades como Cadenas de
Markov, a través de fas cusles se calcula |z probabilidad (condicional) de que un
instrumente, que B6 ensuenire en un MOMento en una determinada categoria de riesge,
emmigre 2 otra en un horizonte de tiempo también determinade. Matematicamente se
g¥presa como la probabiiidad de que ocurra un evanto A, dado ofro evento B. Er el
proceso de caleulo en of Banco, se determinard ta probabilidad de que un instrumento
que a la fecha de reporte presenta una defterminada calificacién, incumpla para un
hortzonte de tiempo.

Para el calculo de la PD se han estructurado matrices de transicién gue refleien la
migraelén  enual de las categorias de riesgo de los  ingtrumentos iomadas
mensualmente. Para la estructursdon de la matriz se partira de I8 serle histévics de
calificaciones de cada instrumente gue compene cada sagmento de cartera de cada
pais, las que s dispondrén en series higtoricas de cinco (B) afios para cada
instrumenio. Con ests base de datos se compara mensuslmente la calificaclén
{categoria de riesgo) de un instrumento al clerre de un determinade mes, con la
categoria de ese mismo instrumento para lus mismos meses de diferenies horizontes
de timmpo (1, 2, 3 & mas afios).

Mediante el proceso descrito se formaran dentro de cada segmento "pares” de
categorias correspondientes @ un periodo histdrico de cince afios. Cada ‘“par’
representa la calificacidn de riesge de cada Instrumento para un dsterminado mes (T v
gl mismo mes del afto siguiente (T+12), &l mismo mes de otros afcs (T+24; T+36: T+n),
segin sea of horizonte de tlempo analizado). Arreglando matricialmente los pares y
caleulando las frecuencias de ccurrencia de los mismos, se obtendrd la probabilidad
condicional de migracidn entre la categoria corrierte de resgo del instrumento v la
categeria de incumplimiento para diferentes horizonies de tiempo. '

El Banco emplea modelos estadisticos para analizer los datos recopilados v generar
estimacionss de Pl del tiefmpo de vida restante de las exposiciones v céme se espera
que camblet coamo resultado del paso del tiempo.

Enfoque general parg delenminacion de incumplimiante v refuiacién de presunciones.
E!‘mmportamia&nm Y compromiso de pagd de los clientes cuando se {rata de cuidar sy
hogar, hace que la mera de los créditos que oforga el Baneo La Hipotecaria sea muy

bajs en comparacion con ol comportamiente de otro tipe de créditas. Incluso los

préstamos personaies sin garantia que otorgs el Bance se mantienen por debajo de las
curvas de mora del mercade. Se estima que ese comporiamiento cbedece a que e
Banco solo ofrece préstgmos personales o de consumo a clientes que tiensn hipotecas

Son 1 instiucidn,
-
B
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Administracién de Riesgos Financleros, continuacién

La hipblesis anterior es reforzada por la implementacion de adecuadas politicas de
ariginacidn y una sficaz estrategia de cobranzas. Sin duda, otro aspecic importante
sobre g baja morasidad ez &l alto nimero de slientes gue pagan por Dascuento Dirscto,
gue as una de lgs condiciones para la aprobagién de crédito en el Banco,

En virtud de lo anteror, para definir "incurplimiento” en cade segmento de cada pais,
ge han analizado les distintas fransiciones de atrasos que han mostrado fos crédios
segun alfuras de moras {rangos de morosidad),

A manera de un primer acercamiento a la identificacion del nivel de incumplimiento se
realizd el comeo por altura de mord (por rangos de dias de atrasd) de cada ung las
operaciones en cada segmento {Crédito hipotecario v Crédite Pearsenal) realizadas por
ol Bango, tomando como base fa saile histdrica de las mismas, tanto en Panama, en Bl
Salvador come en Colombia,

Bajo este enfoque estadistico, se han slaborade 66 matrices infermedias 8,
corraspondientes a cada mes para cada segmento v pais entrs enero de 2012 v julio de
2017 cortantivas de los valores mensuales de desplazamignio (roll-rates) de morasidad
de los créditos otorgadoes por e Banco segln sus rangos de alraso. A parlr de esas
matrices se elaboraron 2 matices con datos promedio, correspondientss a cada
segmento de crédito por pais, de forma gue reflejasen una probabilided de ocurrencia
de los atrasos segdn rangos e morosidad.

En las lineas horizontales de los cuadros se muestran las probabilidades de que un
ingfrumento alcance ung determinada altura de mora segln el rango de atrass en que
s encuentra al nicle del periedo en un horizente de 1 afio. En las columnas de [a
derecha se muestran los porcemtajes acumuladeos de atrasos en que casn los
instrumentos gel segmentc an un horizente de 12 mases postericres al mes del inicio
del conteo,

Lbs valores permiter, en cada segmeanto, deferminar el rango de alrase an gue se
estima se producitia e incumplimiento a partir de un porcentaje considerado coimo limite
de adeptacion. A partiv de esa informacion sl Banco ha decidido que el incumplimient
se astableceria a partir de 180 dias para 108 segmentos de instrumentos con garaniia
hipotecaria vy 90 dias para los segmentos de inglrumenios de crédito personal sin
garantia hipotecaria.

El Banco prstende implementar o incorporar otras variables v elementos pars
complermentar la Probabilidad de Incumpliendo o fasa real de incumplimiento, Estos
elementos pueden incluir la incorporacién de un scoring de compotarniento, fa
incorporacion de puntajes de los bureau de credito yio elementos cotectivos asociados g
situacipnes scondmicos. ‘
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{4) Adminisiracién de Riesgos Financieros, continuacion

Activos finansisres modificadoes

Los términos contractuales de un préstame pueden modificarse por variag razones, que
incluyen cambios en las condicionas del mercado, retencidn de cliontes y otros factores
no relacionados con un deterioro craditicio ectual o potenciat det cliente, Un prastamo
existents cuyos términos han sido modificados puede darse de baja en cuenias v ef
préstamo renegociatio se reconoce come un nuevo préstamo a valor razonable de
acuerdo con la politica cortable sstablecida en la Nota 3.

Cuando se modifican los términoes de un active financiero v la modificacion no da como
resuitado fa baja en cuentas, la determinacion de si e fesgo de orédito del active ha
aumertado significativamente refleja Is comparacién de:

» @ riesgo de incumplimiento del tiemps de vida remanente on la facha de
presentacion basada en los términos maodificados; con

= 8l riesgo de incumplimiento del tiempo de vida remanenté estimado sobre ia bhase de
los datos en el reconocimiento iniclal v los términes cortraciualies originales,

Definicién de deterioro
El Banco considera que un activo financiere estd deteriorado cuando:

« Es poco probable que el deudor pague sus obligaciones de crédito at Banco en sy
totalidad, sin que el Banco recurra a accienes tsles como Iz reslizacion de las
garantlas (¢ corresponde): ¢

« el deudor tiere mas de 90 dias de atraso en los préstamos personales y mids da
180 dias en los préstamios hipotecarios,

»  Cemblos significativos en los indicadores de riesgo de crédito como consecuencia
de un cambio en el riesgo craditicio desde & inigio;

e Cambios significatives en los indicadores del mercada extero de rigego crediticio
para un instrumento financierc corcret o instrumentos finandieros similares con |a
misma vida esperada;

@ Un cambio significativo real o esperado en la calificacidn crediticia externa del
instrumento finarnaisio;

Al evaluar si un deudor esta en incumplirhiento, @ Banco considera indicadores que

SN

»  cualitativos — ingumplimientes de  clausulas contractuales.

*  cuantitatives — estado de more y falta de pago de otra obligacion de! mismo deudor
para el Bance, v bagado an datos desarrollados internamente
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BARNCO LA HIPOTECARIA, S. A,y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panamé)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{4y  Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
Los insumos utilizados para evaluar de si un insirumento financiero estd deteriorado y
su imporiancia puede vadar z lo largo del tiempo para reflejar los cambios en las
circunstancias.

l.a definicién de deterioro parz la cartera de préstamos se alinea en gran medida con ia
aplicada por & Banoo para propdsitos de capital regulatorio

Incorporacion de informagidn prospectiva

La Incorporacidn en & prozeso de caleulo de Perdidas Esperadas en el Banco de aspactos
prospectivos ss efectusrd s en base al posible impacto que podria ragistrarse en &l valor de
las esas pérdidas, ocasionadas por cambios sspefados &n &l corto y mediano plazo del
comportamiento de varlables las macroecondmicas que podrian afectar el flujo de pagos de
los instrumentos,

En lz reglon sentroamericana v especialmente en log paises en donde opéra o Banao, las
esiadislicas sobre agrégados magroessnomices as provista cast exclusivaments por
organos estaiaies especializados en estadisticas, y en la praclica constituyen la fuente
principal de infurmacidn para la obtencitn de valores de indicadores macrogconémicos.
Arte tales limitaciones el Banco, & los efectos de identificar aguelios parametros que
pudieran impactar en el compartamlentm de page de instrumentos financieros, establecic
gue serian utilizados agusiios que cumplieran con al menos una serie de berfiles gue los
hicieran apios para este tipo de mediciones; & sabsr a) gue estuvieran disponibles
regularmeste, by gqua sean accesibles al publico de una forma relativamente sencilla; b) gue
sean razonablemente conflables, En ténto no existen fuerttes alternativas que permitan
confirmar o validar la informacion sefialada 2 los efeptos de disponer de datos acoptables

para el andlisis, se debid necesariamente seleccionar de entre todas les variables

disponibles, aguellas que presentaron los perfiles sefialades de regularidad, accesibilidad v
corfiabilidad, v que fusron:

a) Inflacidn {(IPC)

b) Desermnpleo

¢} Cotizantes del seguro social

d) Praducto Interno Bruto

&) imae / lvae

fy Trm

g) Cartera vencida del Banso

h) Cartera vencida de! sistema flnanciero,

La metodoiogia empleada en o Bance para identificar las varlables forward-lnoking (FL)
gue participaran del proceso de incorporacion de eslas a la deierminacidn de jas perdidas
ssperadas, se basa en & célculo del Coeficiente de Correlacién Mdltiple. El procesc de
definicién de las varlables mas significativas de entre el universo de aquellas de las que se
digpunie, consta ds tres pasos:

Se calcutaron los cosficientes de Correlacion Moltiple v de Explicacion enire las series
histéricas de las varieciones porcertuales anusles del valer de la Cart ra Vercida del
Banco La Hipotscaria (tomada como variable dependiente), v 1a serie iy ‘ & los
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BANCO LA HIPOTECARIA, 3. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Mofas a los Estados Financieros Sonsolidados

{4}

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

valores de las varaciones interanuglés de PIB, IMAE, Inflacion v Desempleo (consideradas
variables indspendientes). Este cdloulo permite determinar si ésas Gitimas podrian explicar
y/o inferir razonablemente los eventuales impactos spbre o comporiamiento de pago de los
instrumeantos en ¢l fulurn,

Una vez determinada la ekistencla de un grado de ssociacion aceptable entre tales
variables, se procedié a calowlar la contribucidn marginal de cada una, por sebarado, al
valer de 2 corrslacion maliple, a fraves de despreciar el aporte de cade uns al valor de esa
correlacion. £sto se logra recaleulando la correlacién miitiple eliminando secuencialments
cada variable gue participa en las seties originales. Bl nueve valor de corretacion muditiple
tras dichas eliminaciones, permitiria infedr is contribucién de cada eliminacian al valor de
correlacion originalmanie caloulado.

Finalmente se contrasteron los vesultades con los correspondientes a [a Correiacién
existente entrs los valores de Cartera Vencida del Sanco con log del Sistema Financiaro de
cada pais, de forma de confirmar el sentido de tas aspoiaciones.

Comg resultado de ia apficacitn de ia metodologia expuesta en series histdricas
sorrespondisntes @ perfodos anuales entre 2012 y 2016, se obtuvieron jos siguientes
identificaron las siguientes variables por pais y segmento;

Panama Operaciones con Garantias (Desempleo)
Panama Qperaciones sin Garantia  (Inflacién).

£l Salvador Qperzcionas con Garantias (Desempleo)
El Salvador Cperagiones sin Barantfa  (IVAE).

Medida de las pérdidas crediticias estimadas
Las entradas clave an la medicién de las pérdidas crediticias son log términos de
astrudtura de las siguienies variables:

» Probabilidad de incumplimienta (P) o {PD Probability at Default):
s Perdida de incumplimients (POl o (LGD Loss Given Default);
v Exposicién arte ef incumplimiento (Ef) o (EAD Espousure #i Default),

Esios parametros generaimente se derivan de modelos estadisticos desarrollados
infemarmente y otros datos historices. Se ajustan para reflglar la informacian prospectiva
coms se descritid anteriormente.

Para la determinacion de la PI de (os segmentos identificados, v en el contexto dal
tratamiento colectivo de tas carteras de crédito, e Bance enfocard Iz medicitn a partir
¢e low procesos derominados como Cadenas de Markov, a través de Jas cuales se
caleuls la probabilidad (condicional) de que un instruments, que se encuentre en Ln
Momente en una determinagda calegbria de riesge, migre a ofra en un horizonte de
tiempo también determinado, Matematicamente se expresa como la probabilidad de que
eturra un evento A, dado oo evenie B. En el proceso de calculo en el Banco, se
determinara ia probabilidad de que un instrumento que a la facha de reporte presenta
una determinada calificacion, incumpla pars en horizontes de tiernpo,
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BANCO LA HIPCTECARIA, €. A. v SUBSIDIARIAS
{Panamé, Replblica da Panama)

Motas a jos Estados Financieros Consolidados

{4

Adminisiracion de Riesgos Financieros, continugeion

Bl Bando estime igs parémetros de PDI en funcién de la historia de las tasas de
recuperasion de los reclames contra las confrapartes deterloradas. Los modelos de PDI
consideran la estructura, 1a garantia, la antigledad de! reclame, la industria de s
contraparte y los costos de recuperacién de cualquier garantia que sea integral &l activo
financiero. Para los préstamos garantizados con propledades, los ratios LTV son un
pararmetrs clave pare deferminar PDI

Estimacion de Ja PDI

El caloulo de la PD! se implementa para cada segimento ldentificado en cada pais,
reguipre comparar los imporles recuperados @n cada uno de aquellos contra los
impories incumplidos. Se sstablecié la conveniencia de disponer informacion schbre
casos “verrados’, esto es que los datos de incumplimienios v recuperacionss se
corresponderdn 2 eventos especificos, cuya gestidn de cobro haya sido dada por
finalizada por s gerencia, ya sea por |z recuperacidn total de los importes adeudadoes o
por desisfimiento  justificade de su cobro segGri las politicas aprobadas de
admministracién de crédite. B objetive final de cdloule es establecer 2 proporcién
porcentual de recuperaciohes sobie of valor de las exposiciones incumplidas, Las
siguientes son definiciones pertinentes al calcuto de PDI en el Barico,

EDI de dperaciones Hipotecarlias gue han pasado por procesg judicial ywo dacitn de
pago

Para ¢ céloulo g2 ush una base de datos llamada Historical Recoverles. En esta se
han registrado todas las operaciones en donde e Banco ha recibide el bien ya sea por
medio de dacion o por adjudicacidn via proceso judicial. En dicha hoja se registra
pcuande el préstamo inlcia el proceso v se recibe ef bien hasta que se vende o 3o coloca
nugvamenta en la fi igira de un orédito a otro cliente. También se lleva en detalle los
gastos legaies y raparaciones que nos acarred la reduperacién de dicho bien, Esip
permitird calcular fa PO de operaciones recibidas come dacidn en pago o via process
judicial,

P de pperaciones gue alcanzaron mas de 90 dias para préstamos perscnales, que se
cancelaron o se eniviaron a pérdida

Para este caso sa toman en cuenia las operaciones de préstamos personales que
aglocanzan la cantidad de dias mora arriba indicada v que terminaron sancelados ¢ an la
cartera en pérdida y se prommedlan, es decir, se oblienen las recuperaciones de los
personales que se enviaron b pérdida v también las de lne pavsensles gue habiendo
alcanzando &l punto de default fueron canceladas. Luege se obliens el promedio de
ambas POy se promedian para obtener 1a PRI del segmento Personales. Fn el caso de
los préstamos personales, por su naturaleza no s incumen en gastos [egales de
recuperacion.

PO de hipolecas para [a operacion Colombians

Para la carera hipotecariz de Colombia o Banco no posee datos historicos de
recuparaciones de préstaion hipotecarios residendiales que permitan estimar ia PO .
Porlo gque se tomaron en cuenta cifras del crecimiemto de valor de las propiedades en
Colombia, &l déficit actusl de viviendas y los LTV de desembolse v promedios de Ja
cartera que mangjamos pars cbtener la PO
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Replblica de Panama)

Motas a los Estedos Financieros Consolidadps

{4}

Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

Exposician ante el incumplimiento (El) o (EAD Espousure at Defauld),

El represents (2 exposicion esperada en caso de incumplimierio. El Banco determing ef
El de la exposiclon achial de la contraparte v los posibles cambios en &l monto actual
permitidos segin e contrato, incluida la amortizacién, Bt (Bf) de un activo financiero es
st valor bruto en libros. Para 10s compromisos de préstamos y las garantias financieras,
el El incluye el monto utiiizade, asi como los mohtos futuros potenciales gue pueden
ufilizarse del contrato, que se estiman en base a observaciones histéricas v previsiones
prospestivas. Para algunos actives financieros, el El se determina modetando el ranges
de posibles resultados de exposicidn en varios puntos en el tiempo usando escenarios v
idcnicas estadisticas.

La EAD es el costo emortizado de los saldos expuestos. Bl Banco determina la EAD
anual & lo large de la vida restante de los instrumenios para su posterior pondetasion
por-ta probabilidad de incumplimients anual marginal respectiva, ‘

En el Bahco, el valor de la EAD nominal anual se calculard a partir de a proyeccidn de
ios saldos @ coslo amortizado de los instrimentos. Para realizer of caloulo de la FAD,
Banco resliza periodicamente una proyeccion de las tablas de amortizacion de los
préstamos de cada segmento hasia su cancelacién. Bn funcion de lo anterior se obtiene
el promedic anual de fos saldos de capftal residuales (proyectados) anualmente, vaior
gue s el ullizado como exposicion anual BAD provectads para 18 vida de los
instrumentos. Finalments, dichos saldos se descuentan a ia tass efectiva anus!,

Lag agrupaciones estan sujefas & revisidn periddica para garantizar que ias
exposiciones dentro de un grupo particular paérmhanezcan spropiadamente homogsenesas.

Goncentracion del Riesgo de Crédito

El Banco monitorez fa concentracién de riesgo de crédito por sector y ubicacion
geogréfice. Bl andlisis de la concentracion de los riesgos de crédite 2 la fecha de los
astados financieros consclidados es la siguiente: '

Prestamos Inversiones en Valaras
0 de 30 do
geotiembrode 21 dediciembrede  sepiembrede 31 de diclembre dp
2018 2017 2018 2017
Sanesntraclon por
Bector:
Bisted hisotecars B08 927 882 RAT 474 H 43 H07 0BG A, (29,545
Banca parstaag 58,717,809 47 958 455 U D
Otrog sectores 0 & 14,525 303 16,483 014
Bhhosneel GOk ONEIDs Gadnr 37y BR512.559
Gengralica:
Farama HBU,974,504 435,069,985 44,125 708 44 283 233
Ei Salvador 126,128,256 141,786,941 ¢ 0
Colombia Bg, 544,531 48,301 180 4,502,010 £ 384,851
Estestos Unidas de América ] G 8,367 646 9,884,375
islas del Cmring e o 2] ) Q
S65845E5  Subgaion BBAE5T 5351255
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SANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS
{(Panamsa, Repibliva de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidadus

{4)

Adiministracidén de Rissgos Finaneieroes, continuacion

(&)

Las concentraciones geografices de préstamos, estdn basades en la ubicacion del
destino de los fondos desembolsades v en cuanto a las inversiones en valores se basa
et la ubicasién de! emisor de fa ihversion.

Rissgo de Liguide:
El rigsgo de fouidez comprende dos definiciones dependiendo de la fuente que lo
arigine:

Rigsyo de Liguidez de Fondeo

Representa 2 dificultad de una institucidn de obtener los retursos necesarios para
cumplir cofr sus obligaciones, a través de los ingresos generados por sus actives o
madianie la caplacion de muevos pasives. Este tipo de riesgo generaimante es
ocasionady por u deterioro drastico ¥ repentine de 1a calidad de los activos que origina
una exirema dificultad para convertirios en recurses liquidas,

Riesgo de Liguidez de Mercado

Es lé probabilidad de pérdida econdmica debido a la dificultad da enajenar o cubrir
mfivos sin una reduccion significativa de su precio. Se incurre an esta clasa de riesno
como resultade de movirtientos del mercado (precios, tasss, ete.), o cuando se realizan
inversiones en mercados o instrumentos para lbs cusles no existe una ampliaz oferta v
demanda.

Adininistracion del Riesge de Liquidez

El Banco controla este riesgo con reservas apropiadas de liguidez y de activos
faciimentz realizables, usualmente en niveles superiores a los requetidos por el
regilador, ¥ mantiene un adecuado calee de plazos entre los vencimientos de activos v
pasivos gue et revisado pefiddicamente,

La gestion del riesge de liquidez es una funcién dal Comité de Activos vy Pasivos, ef cual
debe asegurar la capacidad del Barico para responder anie retiros no previstos de
depesitos o necesidades ne programadas en la colocacién de créditos.

La Gerencla y & Comité de Activos y Pagivos realizan un seguimiento periddico de la
posicion de liquidez mediante el andlisis de la estructura de vencimientos de activos y
pasivos, ia estabilided de depdsitos por tipo de cliente v el cumplimiento de estandares
minimos establecikdos en las regulaciones y polilicas corporativas.

Exposicion del Rlesgo de Ligufde:

La madida clave utilizada por &l Banco para la administracién del riesge de liguidez es of
indice de actives liquidos netos sobre depdsitos recibidos de clientes. Los actives
liquidos netes son e efectivo y equivalentes de efectivo v titulos de deuda, para los
cuales exisia un mercado aclive v llguide, menos cualguier otro depdsito recibide de
bancos, instrumentes de deuda emitida u otros financiamientos.

—
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8, A. y SUBSIDIARIAS

{(Panama, Repiblica de Panamd)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4} Administracion de Rissgos Financieres, continuacion

A contingacidn se delallan los indices de liquidez del Banco, informados a g
Superintendendia de Bancos de Panamd, este indice no debe ser inferior al 30%:

Al 30 de Septiembre
Promedio del afiy
Maximo dal afio
Mirimo del afo

2018 2017
62.31% 59.25%
56.30% 87.14%
75.77% 146.85%
40.13% 43.61%

El cuadro a continuacion muestra los flujos de efeciivo no descontados de los astives v
paswa_ﬁnancmms del Banco y los compromisos de préstamos ne reconocidos,
agrunacionss de vencimianio contracial,

2008

Pasivoy Finangieros:

Dl pdaitng ¢ dbhorroy
Dapdaitos de piazo fig .
Valoras comergizles negociahles
Notas comizrdials negooiabies
Bnos erdlnarios

Gertlilcadige e invesion
Dhbligaciones barmaraiales
Fimanctamiamtey ioubidus
Totai de pasivos finencleves
Aotivog Binumaipes;
Bfective ]

[epduttus B bennss
Inversionas an valores
Frosimgs }
Total de actives Anangleros

Comproniisas v contingencias

Cailos promesss vs pean

Vetlae gn LISmS

1,287 568
283 815,599
BB A
108,878,272
A1, P e
12,805,377
i B4 B0
208,013,244

BIA022 818

204,858
75,795,940
56,432,372

253,845 B0

TATEIR RGN

MM.E‘.&MMM‘_‘E

tomto brige
st
Igpligasioniradas

(1,261,595)
{2653,054,297)
(8% 485, 855)
{195, 425 7507
£12,098.9817)
{16, 849, 1)
£24,100,218)

T, 38 EE)

304,538
25,295,940
107,840 455

HdBEdnd se8

GLesesm

48

Magts
1 afe

(1,287,805}
{128,085 B4 1)
(55,585, 565]
(A7 Be7 B
{547 180)
(8,000,373
(24,100,215
R

bk Sl Teiis)l

404,924
25,295,040

2,338,404
dRes 207
82582583

i v S

Deiad Do B g 4 Mzz de 0
AT BAD% afiey

0
{1487, 000,456)
4
(87,741,758}

{1 51 g}
{7,948 454}

o]
(124094078 [BlB66254
48,328,307)  (ATIEHIM e 0

feReRuEeiaelsl

0
¢
a
0
0
b
]

B

0 o 0
@ o ]
11,702,941 ?1?‘979‘320 ¥5,334,627
231007 447  ZOLAGANAY  BH34937T
ARABINEEE  AUANRNEE  ZEG.007 AR
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BAMNCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDARIAS
(Panamé, Republica de Panama)

Notas a jos Estados Firancieros Consolidados

{4} Administracidn de Riesgos Financieros, continuacién

Mentp bruto
Arnigl Hasts betas begato Mz de 10

2017, Vaioren Libros  {safidas)fentyadas Laiit Bios nfos Dfi
Pagivos Finantierss: )

Depdsitos de aharas BRE VG {333 378, {Gak 2Ty i t 9
Depdeitng e plan o 207,555,493 {722,671,614] {103,518484) (119,053,530 0 0
Walores cormisrtiaies negooiabhbes 82,501,228 (84,202, 908) (mmmﬁa@% ] 0 o
Notas sormdriiales pegotiables 86,305 437 (68 446.601) {22,152 508 (B8, 244, 082 al ¢
Boness ordma i 14,810 220 {16,083,955) (’.”25,449{; (15,858 5186} i} by}
Gertificadys de inversion 13,500,000 (14,534,160) . 1re.60e (6.060,521) 0 g
Crafigaelinan aamsraisliue 75,640,047 {13,880,549) {13,550, 543) o f o
Fingnciariestas rechidos ARY AT A0 (208 045 ARE) DEAgaaidy  CEZ708 564 (2D 194 115) 4
Tutal do pasives findntiares BISRILAAE  (BARGRAI4 IERLARRLIEY  BRLOZSOAR. 208 AR &
Actives Financiargs:

Bifpetivey ) 357,500 Fg7,800 337,800 [ s 44
Drepdaitos & Pangos 29,089,504 29,093,301 29,083,301 [+ ] &
Invarsionag s VRIHrES 065,477 a4 108,513,433 2,785,384 11,688,148 15 730,554 Tl 85
Préstamos . S85,. 0848 108 1,188 205 £21 47 47RORE  Daa VMM EOR 250419543 G26,004.0094
Total oo refreed fnansieros BRA. 008,25 1207040210 EATIA KGR  208.28K 710 : 0B A5 ANG
Comprofiscs ¢ stintingencias

o promosss do pago EAERETR ATRASEETR e e = ]

Para los actives v pasivos financieros 2l monte brufe es medido en base a los flujos de
afaciivo no descontados & incluyen los intereses estimados a pagar v por cobirgr, razdn
por la cual difieren de los importes presentados en &l estado consolidado de situacién
financiera.

La giguierte tabla muestra los importes de los pasivos financiercs que se esparan
liquidar posterior a doce meses después de la fecha de halance;

VALRR: 2017

Pasivos Financieros: ‘

Depositos a plazo 106,082 487 108,068 404
Financiarmientos recibidos g4z 908 440 153,842,687
Mgtas comerciales negociables 62401000 G802 000
Bonos ordinarios 10793262 oG4 229)
Cartiicados de inversion a0 000 . 2.8G0.C00

=y

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5, A. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4}

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
El Banco se dedica a generar préstamos nipolgcarios y personales y es capaz de

titwlarizar parte de sus crédiles de acuerdo a sus necesidades

de liguidez, Los

préstamos hipotecarios reflejen un flujo mensual en abonos a capital v page de
interases los cuaies no son contemplados en & cuadro anterior.

Le tabla & continuacién muestra los activos del Banco comprometides v disponibles
como colateral o garantia en relacién con algdn pasive financiero u oire compromiso, y
los disponibles representan aquelios actives gus en un fuiuro pueden ser ulilizados
como garantia de futuros sompromisas o financiamianios:

2048

Efeciive v equivalente de efectivn
Inversiohes en valores
Préstames, pebe

Activos no inanciergs

2017

Efeclive v eguivelente de efeciive
inversiones en valores
Préstamos, neto

Aclives ne fitsndieros

50

Restringidos
BRI
Colateral

0
Q
168, 762 83

S

Resiringidos
oo
Colateral

No Restringidos
Misporible para

Cointeral Total
258,800,878 25 800,878
58,431 849 58 431,849

464 214 525 BE2 077 563
8521 8EE 16.621 B56
264,800,208 L83.832,148
Mo Remtringides
Disponible para
Colateral Total
53154 27 834 454
55,612,689 59,512,589
436,810,814 504, 784,431
17907 17997223
41,649,780 695 823 447

—
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A y SUBSIDIARIAS
(Panams, Republica de Panamé)

Notas a jos Fstados Financieros Consolidados

{4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

{©

Rigsgo de Mercado

Es el rigsge, de gue & valor de un active financiere del Banco se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precics
aeclonarios, v ofras variables financieras, asi como [a regecion de los participantes de
los marcados a eventos politicos y econdmicos, Estos slementos causan que ¢ Bango
ealé aujeto a pergidas latentes como 2 ganancias potenciales. El obietivo da Ja
adrhinistracion del riesgo de mercado es el de administrar v vigitar las exposiciones de
flesgo y due ias mismas s¢ mantengan dentro de los pardmetros aceplables
optimizande ¢f retomo dal resgo.

Administracion del Riesgo de Mercado:

Lo administracidn de este resgo es supervisada constantemente por la Gerencia
General, Para mitigar este rissgo, e Banco ha documentado en sus politicas controles
relacionados con limites de inversion, clasificacion v valugcion de  inversionas,
calificacion de carters, verificacidn de pages de intereses, sensibilidad v prueba de
tasas.

A continuacién presentamos la composicion de los tipos de rissge de mercads:

Rigsgo de Tassy de Cambiv

Es el nesgo de gus ef valor de un instrumeanto financisr fluctde como consecuencis de
varjaciones en ias tasas de cambio de ias monedas extranjeras y olias variables
finarcieras, Pars sfectos de la NHF 7, este rlesgo no surge de instrumentos financierps
gua son partidas no monetarias ni de instrumentos financieres denominados en la
monada funcional,

Ei Banco mantiene y realiza préstamos en Pescs Colombianos, la moneda de |g
Republica de Colombia. El valor de tas posicionas en moneds exiranjera fluctta come
consecusncia de [as variagiones en 1as cotizacicnes de iz tasa de cambio.

Bt analisis de sensibilidad para @ riesgo de tass de cambio, estd considerado
principalmente en ta medicidn de la posicidn deritro de una moneda aspecifica. B
analisis consiste en verificar cudnie representaria la posicion en la moneda funcions!

sobre la moneda & la cual se estarla vonviriendo v por ende fa mezcla det tiesgo de
taga de cambio.

—
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS

{Panamd, Reptblicd de Panama)

Notas 3 los Estados Fipancieras Consolidados

{4}

Administracién de Riesgo& Financieros, continuacidn

La posicidn de monedas se presers e sU egqudvalente en ddlares, como sigue:

Pesos

Colombianos

Sotivos

Efective v equivalentes
Présiamos

Oiros activos

Total de activos

Pasivas

Diepdsiios & plazo

Bongs ordinarios
Finarciamizntos recibidos
Olros pasivos

Total de pasivos
Posicion neta

Rigsge de Tasa de Inferds

2018 2017
5,309,493 4,802,534
56,393 971 48,301,180
7,015,888 7,067,252
86.719.352 60,170,956
30,652,776 19,159,683
10,793,262 14,310,220
128,982 2770.331
745,835 B34, 166
43523 585 56.874.402
23,098,408 2R.298.857

Bl riesgo de tasa de interés es la exposicion de la situacion financiera del Banow
(margen financiero y valer de mercado del patrimenio), por posibles pérdidas derivadas
de movimientds adverses en las tagas de interés,

El Banco dispone de un Cdmité de Activos y Pasivos, que bajo parametros definidos por
la Jurta Divectiva, anslize la sensibilidad de vatiaciones en las tasas de imerés, v

determing la esiructura de balance, el plazo de las difsrentes partidas y las estrategias
de inversiones.

El andlisis base que efectta le administracién mensualmente consiste en datarminar el
impacto por aumentos o disminucionss de 258 v B0 puntos basicos en las tasas de
interas. A gontinuacién se resume el impacto en 2l ingresa neto de intarés:

25ph de 25ph de 50ub de 50pb de
incramento disminueitn  ncremento  dismEnicion
Sensibilidad en ef ingreso
neto de interds provectedo
201138 79,536 {79.538) 159,073 (1589,073)
2017 86,075 {88357) 173,968 {185 868)
Epnaibilidad en of
patrimonie
neto de interéds proyectado
2018 (1, 131.470) 1181470 {2262,847) 2,262 54
2017 (1,217,298}  1.217,200  (Z434595) 2,434,509

. Ty
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BANCO LA HIFOTECARIA, &, A, ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{4)

Administracidn de Rigagos Financieros, continusacion
La tabla que aparece a continuacion rasume la exposicidn del Banco a los riesgos de la
taza de interés. Los activos v pasives del Banco estén incluidos en la tabla a su valor
en fibros, clasificados por categorias por el que acurra primero entre la nueva fijacian de
taga contractual o las fechas de vencimiento;

Husts Dslad Do satd Mas de 10
2018 1.gho afos afios Bfios Tota
[WaseH
Depdsibog o bageoy 14,748 575 ) 0 0 14,748,575
Depdsitos 3 pldzo eh banchs 0 0 & 0 ]
feversiones 8 valores 4 YRCOU 18,812,247 0 12,818,235 2480673 38,709,155
Inversiones e valores = costo
arnartlzadle 0 0 9158 o 218,159
Inversionas en valeres 2 VROR 1360432 471,330 b i784R286 14,504,058
Présiatmes 5O Bdb 501 9 0 §  BER 545501
Tetal de activoy £:85.296 oas AT 330 iR AsB el A S0aBEG  73M gReenp
Paziyos;
Depdaitos de shorps 1481685 o o i 1.2t 6058
Pepdsitos g plaze 2251218 107.407,350 ¢ 4 219668585
Finarclamientos recibides 208,013,244 o0 o O F0H09D 244
Ddla enifivhy 145090504 858631472 g 8 ER0ageng
Total de pusivos 406 845,600 194360407 Y g 861007190

Sensibifidad neta de tasa de interés 220750247 (A93E88162) 13136304 26822969  15.4104eB

Hasta Petas besail Mias de 10
2017 ¥ afio Ao i riney afios Toia)

Agtlvae:
Depositos an bancos. 17 180807 £ G 0 17,180,807
Dapdsitos 2 plazo en bangos a & v ] 0
kvergionas dispohibies pars ta venta 43 887.069 ¢} 0 0 43,887.080
Inversiones manmeanidas hasta su

yatirnhents 459 @ a 218673 4432 132
Invarsinnes a valpr rezonale con

sdrnbios en msultadon 1,368 746 v G 18,774,100 15,136,848
Fréstarnos 595,008 106 ) a L 505058106
Totel de actives | BE7 7RIS D et 13882773 671,744.960
flepositos de ahorros . Do0 454 ) o It 3 50,484
Eherpdaitos & wimgo 100,840,955 106,714,408 ] G 207 555,483
Financiamigntos recibidos 187,147 534 0 0 0 187147534
Deudla eraitida 138860272 85600650 o 0 20.990.982
Total de pasives 42468285 192315188 ) 0 616684440
Sensibilided nets de teea de interés EERAERS0E 119Ra12958) R 13892703 558080517

La administracion del Banco para evaluar los riesgos de tasa de interés v su impacto an
el valor razonakle de los actives y pasivos financieros, realiza simulaciones para
determinar & sensibilidad en los actives v pasivos financieros.
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BANCGO LA HIPOTECARIA, S, A. vy SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panamd)

MNotas a los Estados Financierss Consolidados

(4}

Administracidén de Rigsgos Financieros, contmuacmn

{d)

Riesgo de Precio

Es of rlesgo de gue f valor de un instrumento financiero fiuctle como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por
factores sspecificos relativos al instrumenty en parficutar o a 51 emisor, o por factores
gue afecten a todos los tituios negodiados en el marcado,

El Banco astd expuesto al riesge de precio de los instrumentos financieros clasificados
al VRCOUL o como valores a VRCOR, Para gestionar ¢ riesqo de precio derivado de las
inversiones en instrumentos financiercos de patrimonio o deuda, el Banco diversifica su
carera en fungion de los limites establecidos.

Riesgo Cperacional

El riesgo operacional es el riesge que ocasiona pérdidas por la falta o insuficlencia de
controleg en los procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no
estén relacionzdos a riesgos de ¢rédito, mercado v liguidez, tales como oz que
provienen de requetimientos legales v regulatorics v del coemportamienio de los

estandares corporativos generalments aceptados,

El modelo da Administracién de Riesgo Operativo, abarca como puntos prinsipales:

identificacion ¥ evaluacitn de los rlesgos,

Reparte de sveritos de perdidas e incidentes.

Defiricién de acciones mitigentes.

Seguinilento aportuno g 1a gjecucion de planes de acciones dafinides por 1as dreas.
Evaluar i nivel de riesgo operativo en las nuevas iniciatives del Banco, producios
y/o servicios ¥ mejoras significativas a log procesos.

o Desarrcile de capachaciones.

« Participacion en e dissfo de politicas v procedimientos.

g = B F &

Las diferentes éreas que participan en forma conjunta para la administracién aptima del
riesgo operative son;

Unigad ds Administracién de Riesgo.
Tesnologla de Informacion.

Uridad de Seguridad Informdtica.
Monitoreo y Frevencién de Fraudes.
e Unidad de Control Interno,

s & @& 4

Come parie del models de Gobierno Corporativo, la estrategia, metodologia de trabajo y
&l seguimiento & los planes de acciones definides para los eventos v riesgos valorizados

como oriticos y aftos son reportados a la Geréncia Supafior v a su vez al Comité de
Riesgo de ta Junia Directiva trifmestralmente,

Ei Departamento de Auditoria interna revisa y valids et cumplimienic de las politicas v
metodologlas definidas v que estas vayan acorde con la regulacion exisfents, tos
resultados de asta revisidn son presentados al Comité de Auditorfa

4 S




BANCO LA HIPOTECARIA, 8, A, y BURSIDIARIAS

{Panama, Republica de Panamé)

Notas a los Estados Financiercs Consolidados

{4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

{8}

{8} Administracion de Capital:

Una de las politicas de! Banco es mantener un nivel de capital que acomparie los
negoctos de créditd vy de inversidn para su crecimiento dentro del mercado,

manteniendo un balance enfre el retomo de inversiones efectuadas v ja adecussidn de

capital reguerida por los reguladores.

El Banco &std sujeto a lo estabiecido en la Ley Bancaria, fa cual establecs que el Indics
tetel de adecuacién de capital no podra ser inferior al 8% del total de sus activos
ponderados v operacionss fuers de balance gue representen una contingeneia

irrevoeable, ponderados en funcién a sus riesgos.

Basados en los Aclierdos No, 1-2015 v sus medificaciones y No, 3-2018, emitidos por ia
Superintendencis de Bances de Pansmé, &l 30 de septiembre de 2018, o Banco

mantiene una posicion de capital regulatorio que se compone de la siguiente manera:

Capital Primaris Qirdinario

Accinnas comunas

Capilal adicional pagado

fenos: Acciones en Tescreria

Regares de capital

Oiras partidas de Utilidades integrales 11
Gananciss en valores disponible para 2 vents
Ajuste por conversion de monada extranjera

Utillgades no distibuldas

Participacion no controtadora

Menos: Impuesto diferide

Total de Capital Primario Ovdinatio

Provisién Dinamica
Total Fondos de Capital Regulaioric

Total de activos ponderades por rivsgo

‘ Mintmo
tndicadores: regquerida
[ndice de Adecuacion de Capital 2.00%
Indice de Capital Primagio Ordinario ik
Indice de Capital Primario 5.25%

{1} EBxcluye ef valor razenable de la carterz adquirida

&5

018 2017
16,800,000 16,060,060
25,025 325 26,300,000

(21,000 g

1,800,000 1, B0 000

(671,834} 571 834
(4,835 2135) (4.540,024)
24,837,333 21,832,674

913,658 B B9
{1,134 562} {957,891
81,687,774 60,568,434
— B.2630be L
07,821 J30 LISt 780
407 178 438 #28.RRG. 001
13.07% 14.48%
L307% 14.48%

Use de Estimaciones v Julcios en la Aplicacion de Politicas Contables
La administracion del Banco en la preparacién de los estados finandieros consolidades da
conformidad con tas Normas Internacionales de Informascion Finandiera, ha efectuado juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables v las cifras
repuriadas de los activos, pasives, ingresos y gastos dirante el periods, Los resultados
reales puedan diferir de estas estimaciones.

=
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BANCO LA RIPOTECARIA, 8. Ay SUBSIDIARIAS
(Panarma, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{5)

Uso de Bstimaciones vy Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables. continyacion
Los estimados y decisiones son continuamenie evaluados v estin basadas en la expeariencia
histérica y olros factores, incluyende expectativas de eventos futuros que se creen son
razonables bajo las circunstanchas,

La administracion del Banco evalla la seleccidn, revelacion v aplicacion de las politicas
contabies criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacion relacionadz a
los supuesios y estimaciones que afectar las sumas reportadas de los activos y pasivos
dentro def siguiente afic fiscal y los juicies criticos en Iz seleccién y aplicacion de las politicas
contables se detallan a continuacion;

(a

(4)

=

{ei

Clasificacits og los activos financieros

Al mormento de determinar Ja clasificacidn de los actives financieres e Berico uiiize su
juicio para-evaluar el modslo de negocio dentro del cual se mantienen los activos v de si
los t&rmines contraciuales del activo financiers son (nicemente pagos del principal, e
intereses sobre el monto del princlpat pendiante.

Deteroro de instrumentos financieras

Bl Banco revisa sus actives financieros en la fecha de cada estado consolidade de
situacion financiers para determinar s el riesgo de crédito sobre el active financiero ha
aumentado significativamente desde ¢l reconacimiento inicial.

Impuestos sobre g renta

El Banco estd sujeto @ impuestos sobre la rentabajo las jurisdicciones de la Republica
de Panamé, Colombiz y El Salvader. Estimados significativos se requisren al determinar
fz provision para impuestos sobre ia renta. Se realizan estimaciones a través de una
proyeccion fiscal para determinar la provision para impuestos sobre ia renta vy se
reconocen los pasivos resulfantes de dicha estimacién. Cuande el resultade fiscal finaf
es diferente de las sumas que fueron registradas, las diferencias impactardn las
provisiones por impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en el periodo en el cuat
se hize diche determinacion.

Entidades sstruciuradas no consolidadas:

La administracién del Banco realizé un andlisis sobre sus entidades estructuradas, y a
su vez concluyd que las mismas nd deben consolidarse, yva ogus & Banco realiza la
fungion de agente vy no de principal. Un agente es una parte dedicada principalmants &
actuar en nombre v & beneficio de otra parte o paries (el principal o principaies) v, por
sfio, no sentrola la perticipada cuando ejerce su autoridad para fomar decisiones. Por
gllo, algunas veces ef poder de un principal pusde martenerse Y ejarcerse por un
agents, pers en nombre del principal.




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. v SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama;

Motas o ios Estados Financisros Consolidados

{6) Partas Relacionadas
El estado consolidade de situacion financiera y ef estado consolidada de resultados incluye
s;alr:ms y transacciones con partes relacionadas, los cudles se resumen asi:

2918 2047
Activos:
Depbsitos 7 la vista S8 ABE _117.008
Cuents por cobrar compahie selacionada — 20038 N
Pasivos:
w&pﬁﬁﬁ?‘tﬁa e ghorro L IB3 708 _Ba1 277
Depositos a plazo 5.882 860 5,588
intersses scumulados per pagar 2 g
Cuentas per pager sompafiag relacionadas £} g
(tros ingresos (gastosh
Gasios de intereses sobre depdsitos L188408) (222488
Benaficios a corte plaze a ejecutivos 783070y (T75.498)

Transacciones con Directores v Ejscutives
Al 30 de septiambre de 2018, & Banto ha pagado dietas por B/.29 445 (2017: B/.28200) a
ios directores gue asisten a las sesiones de Junta Directiva y comités,

El Banco ha pagado saiarics y olros beneficios tales como segure de vida, bonificacion v
salarios en especle & los elecutivos por BLTH3,870 (2017; BL775,498),

{7) Efective y Equivalentes de Efestive
El efactivo v equivalentes de efectivo se detalla a continuacion para propésitos de conciliacién
con & estado consolidado de fluips de efective:

2018 a7
Efective y efectos de caja 304,538 237,800
Depodsiics a ia vista 21,840 641 22,468,538
Daposiios de ahviro 3,355,209 4,727 846
Deptsttod a plazo fijo Q g
Efectivo y eguivalentes de sfectivo en el sgtado
consolidado de flujos ds efective 2EE00 878 _27.534184

. S
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BANCC LA HIPOTECARIA, 8, A, v SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas a s Estados Financleros Consoclidados

{8) Inversiones en Yalores
Lag inversiones eh valores v otros activos financieros sa detallan a continuacion:

A0 de sentiarmbrs 31 de diclombre de

de 2018 2017

Valores a valor razonable son cambios en
otras utilidades integrates (VREOUD 38,709,155 0

Valores & vilor razonable con cambios en
resultados (VRCR) 18,504 088 18,136,846
Valores a coste amortizade 219,168 0
Valores disponibles para la venta 0 A3 033 Ba
Valoras mantenidos hasta su vercirmiente 0 443 139
Total de inversiones en valores 58,432,372 58,512 859
Resarva para valores & costo amortizade {523) g
58,431,848 29.512.559

Vatores a Valor Razonable con Cambins en Otras Utilidades Integrales (VRCOU)
Las inversiones & valor razorable con cambios en otras ufilidades integrales clasificados
por indicaderes de calidad de crédito del emisor se detalian 2 continuacion

30 de septigmbre de 2018
Bonos def
Bonos de ia Tasore de
Tesoreria deja Estades

Bonos Republica de  Unidos de
hipoiecarios Colombiz Ambrice Toial
25,792,920 3518579 8,307,656 38,709,155
o ABTE2 950 3518878 _ 8307658 38700755

El Banco realizd ventas de invergiones a VRCQU! por B/.11,404,951 estas ventas QENSraron
urig ganancia ce B/.168,656

El movimiento de la reserva para PCE relacionadas a las inversiones en valbres a VRCOLY
s& detalla a continuacion,

2018
FEE durante ol PCE durante ¢l
flempa de vida titinpt dE vida
PCE durante NG detorlomades {ehetesinrados -
it grdntimes - evaluados ovB{naHe
12 meses solactivamenie) ihdividualmente) Tonat
Al anen 23,191 af, 886 s 18,147
= Remadition neta-de la reserva pers
Prdireivfai 18,088 #, A0k a 58713
« Gompra de nuaves selivas finansiaros B A1 ¥ o 20216
- instrumantos firaneiana e e shio
dados de beja dursnie el parfado (20,218 o g (20.218)
A) final del parlado AT a6 ET ] 178880
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Republica de Panamé)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{8)

Inversiones en Valores, continuacion

La provision para pérdidas crediticias esperadas antes mencionada fo se reconcce en el
estado consolidado de situacian financiera porque el valor en libros de los valores de
irversion de deuda en VRCOU! $38,708,155 (2017: 43,863 8581) es su valor razonable,

Valcres a Yalor Razonable con Cambios en Resultados (VRCR)
Esta carlera estd compuesta por infereses residuales de las fitularizaciones realizadas Y se
detallan de la siguisnte manera:

Vancimisnto
2018 2017
inferés residual de octave fidetcomiso Diciembre 2036 2,437 949 2,573,532
Irterés residual de novena fidsicomiso Dicigrmbre 2022 471,330 573,064
Imarés rasidual de gédmg Adeicomiso Beptlamire 2039 4,623,509 8,107,150
Interds residual dé décimo primer fdeicomiso Giotubra 2041 2.2640.282 2,725 821
imteres residual de déwimo segundo fidelcomise Noviembre 2042 ©1.546 597 1,674,504
Interes residual de décimo tercer fideicormigs Dicigmbre 2045 1,419,480 1.219.529
Bone del dacimia primer fidsicomizo © Quhubrs 2041 1,848,814 0
Bonp dal décime segunde flideisomise Novismbre 2042 785,238 4
Bono del decimo tercer fideicomiso Diciernbre 2045 840,247 0,
Tiiulos de desarralio agropacuario Julio 2018 866,350 180,373
Certlficade de depdsito a térming Febrero 2018 0 1,182,373
Fondos mutuos Ala vista 534,082 |
Total 19804058 15136846

Los inteteses rosiduales de ios fideicomisos fueron determinados mediante &l descuento de
flujos futuros de las comisiones como fiduciaric y de incéntive que recibira el Banco de ostos
fideicomisos. A la fecha de creacién de estos fideicomisos; se estimé que la realizacion de
ios valores serd de 30 atios péra el Octavo, Novano, Dacime, Décime Primers, Décimo
Segunde v Décimo Tercer Fideicomiso de Bonos de Préstarmos Hipotecarios (vencimiertos
2038, 2022, 2038, 2041, 2042 vy 2045 respectivaments).

Valoras & Costo Amortizado ‘

El Banco mantiene bonos de la Répdblica de Panama con un valor nominal de $225,000 los
cuales estan registrades 2 su costo amortizado de $219,158 (2017; $218,873) v con un valor
razonable de $303,570 (2017 $327.645). Estos bonos tienen uns tasa de interés del 8.875%
(2017, 8.875%) y con vencimiento el 31 de diciembre de 2027, Estos bonos se mantienen an
& Banco Nacional de Panamé a disposicion de la Superinténdencia de Bancos de Panama,
pars garantizar &l adecuado cumplimiento de tag obligaciones fiduciarias et Banco. De igual
forma &! banco mantiene Titulos de Desarrollo Agropecuarios de Colombia (TDA y TOB) con
urt valor en libros de $0.00 (2017: $223,459) v un valor razonable de $0.00 (2017 5223 459).

&
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, v SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estatdos Financieros Consolidados

(8} Inversicnas en Valores, continuacion,
Las mversiones & cosie amortizado pof emisor se detallan & continuacion:

30 de septiombre de 2018
Titlos de
Bonos de iz Degarroiio
Repubiioa  Agropecuarios
de Panama g Lolombia Total
218,150 0 218459
219,158 8] m%‘i 5,158

El movimierto de la reserva para pérdidas crediticias ssperadas relacionadas 2 les
invarsiones en valoras a costo amortizado se defaila a2 confinvacién,

21k
FUE durants &l BLE duyunie ol a
tiempo de vida tismpo de vida
PCE durdnts {n4 deteriorados {detariprades -
I BrGRImoS - gvaluados gvalirados
12 megeg satuotivaments) indhvicualmenta} Total
Al e gmard ga4 i 2 a3
Remediolbn it do 14 ppva
rary Berdidas credificias {113) 0 [ R RN
OTIPTR de e s selivos
firahisras 547 « ¢ 547
~ Ingletamentot fasncikros que
hen gido dedos de baig durants
Bt ptider iRy o o rrasy
Ad fing! died paripde iicicl & o 523
Valores Disponibles para la Venta
l.as inversiones en valores disponibles para la verta se detallan 4 cortinuacién:
31 de dicigmbre de 2017
Bonos det
Bongs de la Tesoro de
Tesoreriz dela  Estados .
Botios Repidislica de Unidos de  Fondos
hipotecarioy Colombia Americe pines  Actlones Total
30 DBA 245 07y 24% 9,854.3?5 11487 23,018 43,8933 581
. 1’3!3 558 455 NGRS 8,564 375 11487 35018 43 933 881

£l Banco mantieng una inversion en acciones por & suma de $0 (2017 535, 015), & las cuales
&l Banco no pudo calaular un valor razenabie de manera confishte.

Al 30 de septiembre de 2017 & Banco realizé venta de inversiones disponibles para la vents
por $1,872,163, generando una ganancla por $542, 163,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Repdblica de Panamd)

Notas a los Estados Finangieros Consolidados

{8}  Inversiones eit Valores, continuacion,
Valores Mantenidos hasia su Vencimionio

Lag inversicnes en valores mantenidos hasta su vencimiento se detalla 2 continuacion:

31 de diclembre de 2017
Titules de

Bonos de la Dasarrofio
Rspiblicd  Agropecuarios
de Panamé  de Golombia Tohal
218 673 723458 448182
218878 | 723 458 442,132

{9} Préstamos, Neto

il detalle de Ja cartera de préstamos por producto se pressnta a continuacian:

Sector logal:
Paisarles
Hipolecarios residencialos
Total sector interno

Bector extranjery:
Personales
Hipotecanios residenciales
Tolal secker exierno
Total de préstamaos

Pt

36,790,528
442 183 878

0,974,504

17,926,581
164 T4, EQQ
182,671.187

2017

35,268,757
309,801,033
435, (50,885

12,587 738
147,570,583
160,028,121
ig_ﬁa\agﬁsa]\gﬁ

El mavimiente de fa reserva para pérdidas craditicias esperadas en préstamos se detalia a
sontinuacion. Les montos comparatives del afic 2017 representan |a provisidn para pérdidas

crediticlas y reflejan iz base de medicion segdn la NIC 38,

S
Pérdidas Periidas
) credifiuing creditictas
Pérdidas dsperadas Gsperadag
sraciieias duvante wl durante
esporadas fiemps de vida el tampo g vida
duentie los {ra doteriorsdos (doteriorados » 3t e
proximos 12 ~ evaiuados avplutdos aiclembre
fheses  colectivamontie) individualmeante] Totat 2097
ALt de enero de 15 124,341 Bl gaT 2anaTa 455,860 00,684
- Transferenciy & pérdldas ‘
craditizing esperadas
dirente ink prdzimes 12 ,
risas 379,580 (186,622) B0, nEs) 1 sl
- Transfetaniy g sérdida
asparata-durapts (3 el
tiempo de vids = rg
dutetiorsdos {102 849 217 2t {194, 0803 o 0
- Traneferena o pérdlde
ntipmreds dursnié o o
fiempo de i w
datarivrados’ (2,318 {220 158 ek o b
- Remedicidrn neth dis 15 mserys . ‘ -
Rt pedidas crediticise (235,653) 23,719 408,414 AT AT Bipgde
« niginacihn de nueyvos Setivos '
g 30.018 0 2 EnR L a
« Inztrumentes finanaeros gua
han slio deidns g bajs ‘ ‘
| durting el phrods (31.674) (4,162 LT TEn PERETE o
Casligos g, ST N o P 374 (Z174T) (929 687)
ALEY G septiembre di 2048 171,045 1RDETY L 3TBADS G 129 43 830

81

ey

-
GISELLE DE TEJE{RA



BANCO LA HIPOTECARIA, 8, A y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{9} Préstamos, Neto continuacion

En los meses de junic y septiembre de 20185, el Banco realizd compra de cartera hipotecaria
regidencial o) Sexié ¥ Séptimo Fideicomise de Bonos de Préstamos Mipotecarios son un valor
rezorable de $4,517,878 y §4,773,715, respectivamente, s diferencia entre el pracio pagado y el
valor razonable de estas compras fue de $1,325,034 y fue registrado e la cuenta de reserva de
valor razonable en ¢l estado consolidado de cambios en e patrimonio. £t valor pendients de
amorizar a la fecha es de B/.1,107,507 (2017: BA1.187.01 3.

{10}  Mobiliarie, Eguipos y Mejoras, Neto
El mobiliario, eguipos y mejoras a |2 propledad se resuren & sonfinuacion:

Equipo de  Eguipo Majoras a

2018 Mobiliario oficina radanis  la propiedad Totai

Cogto:

A inicio del afo 778,280 2 .556,040 399,681 1,874,438  §,146,459
Compras 28,271 250,185 233,323 177 B48 TBB, 327
Venias v descartes (7,973 0 g 0 (7,973)
Al final del afo 753,588 3348 205 33,044 2,151 986 6 924 813
Depreciacion sourmuladsa;

Al iniesio det gho 583,078 2,270,510 324,870 787,337 3,815 785
Gasio del afic #8080 320,325 59,454 167 551 B3E,410
Venias vy descaras {7,873) 0 a 0] (7,973)
Ajuste por convarsian {13 202 25288 £ 0 5.883
Al final def afio 818 863 2.6816.120 384 324 534,888 4,554 295

Equipo de Egulpo ejoras a

2017 MobRiario oficing rodante  ja propiedad Total

Costo:

Al iricio del afic 690,970 2626661 J8E BT 1,138,160 4,730,464
Compras 174,047 54777 14,018 HuB 2TE 1,570,520
Venias v descaries (85,727) (77,798) 0 D (183.525)
Ajusie par cotiversian ] ] Q 0 ' Q
Ajustes v reclasificasionss {17,180 2E 477 ) 0 8,997
Al final det afio 789418 3021517 399 681 1874438 6154 758
Depreciacion acumulads; .

Al inicio dal afio 506,320 1,893,130 264,988 808,230 3272685
Gasto del afio 101,358 441,048 59,882 158,008 TE1,364
Ventas y descaries {84 055) {77,755) 0 ¥ {161,810)
Efecto por conversion de maneds 4a7% 18,628 0 0 17,101
Aluste por confeceion 11818 22,938 4] 4] 34 7519
Al final del adio EaGBAE 2905 047 424,870 767,337  3.804 092
Saldos netos 223212 125530 LR u 1207101 2230684
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BANCO LA HIPOTECARIA, S, A. vy SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estades Financieros Consolidados

{11} Cusnias ¢ Intereses por Gobrar
A coftinuacion se presenta un detallé de las cuentas e interéses por cobrar;

2018 2017
Cuanias por cobrar
Cientes 1,334 373 1,188,267
Empleados 28,235 16,188
Senuros 21,681 6h2,184
Varios 559.706 BE. 456
1.944 585 o 1.827.088
Intereses por cobrar;
Prestamos 1,438 275 1,477,994
Benos 220,945 270,573
1857320 1,748 564
2804 508 3675649
{12) Cires Activos
Log atros actives se presentan a confinuacion:

2018 2017
Depdsios e garaniia 65,2585 57,303
Fianza de licencis de fduciaria 28,000 25,000
Fondo de vesantia B77 663 &16,847
Frepagos varios 2,023 548 B4, 133
Adelanto de compra de activos 540 BBE 312 618
Bieres adjudicados 253,638 254,239
Crros 581,003 h32. 877
Total 4267857 2,618,923
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, v SUBSIDIARIAS
{Panamé, Replblica de Panama)

Notas a tos Estedos Financieros Consclidados

{13) Valores Comerciales Negociables [VCNs}
E! banco tlene autorizada, por parie de Ia Superintendencia del Mércado de Valores, seis
(Z017: ecinco) programas rotativos de hasta $200,000,000 (31 de diciembre de 2017:
$150,000,000) en VONs loz cuales se encuentran respaldados. eon &l crédito general del
Banco. De estos programas rotativos, un programa por of monto total de $10,000,000, sa
ercientran respaldade en adicién por una fianza sofidaria de Grups ASSA, S. A.
Actluaiments aste programa no tiene emisionas en clrewlacion.

2018

Iine Tasa de intards Vencirlenta Vaior
Daria A 3.8750% ociubre-14 300,800
Serie B FETH0% bettibrest§ 2,000,000
e O 3EED nevigmtira-15 4 320,000
Serie . 33750% cislorbio-18 2,450,000
Berie 3.8750% dicierbra- 1% 1,774,000
Sede CDO B.2500% tiletermibra-10 B000,000
Barje F 38750 diciamsre-1§ 2,000,000
Bere @ RETR0% gners.18 2.800.000
Barle H 58T engrg-1 1,000,000
Berie | 3B7TE0% a8 2,014,000
Batis .} 3.8780% anerg-1E 2,306,000
Serie K- 3.8760% fubroto4 e 5,283,000
B L, 3.8760% febrero.1g 2,854,000
Serie M 2.8T50% Tebrero-14 2,584,000
‘Barig N 3.4750% Tabrera-18 2,500,000
Bt £ 387E0% marzs-18 1,185,000
Sefie O 3BYBNY IMarze-148 A58, 0B
Serle DO 4.0000% riarzo-19 5,800,000
Berda DO 4.00004% abrif-19 1,864,000
Sére DK 4,0000% i1y 2,000,000
Beje DCL 4.0000% Al 13 858 000
Berte DM 4.0000% ahrik19 1,216,000
Berie DON 4.0000% abril-18 1,200,000
Berie DCO A0000% Y1y B 1,538,000
Serig DUR 4.0060% mayi-189 1,600,000
Serle DCQ 4,Q000% maye-19 %,064,000
Sarle COE A4,0000% miayo-1a 1,480,000
Serie 0L 4,5000% a0 4,000,000
Serie COM 4.5300% junio-18 2,000,000
Sarr CON 4 0000% junistg 1,000,000
Herie DCR 4.0000% Julle14 1,865,000
Serle DG 4 0N000% julic-18 2,435,000
Sarle DCT #.0000% g1 979,000
B BT 4.0000% egostc.10 1,060,000
Serie BUY 4.0000% BEote- 18 1,828,000
Berie ROW 4.0000% agosto-19 5,410,000
Setie BOX 453000, agoste-18 1 E80,000
Tere BEY 4.0000% septiembre-18 4,606,000
Berip BCZ A NG00% saptlembre. g 2,770,000
Serie BLOA 4.0000% septienbra-14 55,000
. . ' ' 83,941,000

Menss Fostas de emizion 11

#4.830.014
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. vy SUBSIDIARIAS
{Panama, Repablica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

{13} Valores Comerciales Negociables (VONe), continuacion

{(14)

Aty

Tipo Tasade infergs Venetmishte Valor
Sty 6 28750% Gngrotl 3,000,000
Sare S 3.8760% enpn-18 .400.600
Serle GO 3.5750% ‘e R 1,008,000
Serte DEW T ETH0% ‘enera-18 Z,143,000
Sarle BCJ. 30000% fkarin.18 1,000,000
Serie DX 5 AT50% febrergt8 1,482,000
Serp ODG 3.8750% fabrprg.t 8 3,800,000
Serie DB 3.8750% marza-18 2,742 000
Sutie DOA 3.8750% iniftn-1 8 2,600.000
Sere BCO 3BTRIY mazo-18 2,800,800
Beirie BGG 2RTH0% matza-18 1,225,000
Gere BCE 3.8750% marzo-18 1,004,000
Berie BGG 3.8750% ghri18 3,000,000
Serie GDD 3 FPR0Y% abril-18 4,055,000
Sere COE 3.8750% abrfl-18 2,004,000
Sere BCG 3E7N0% abril«18 2,000,000
werld PG 1.8758% ahrli-18 1,458,000
Berie BOH v gint abrikis 2200460
Srle Bt HETED% Py 8 1,300,000
Terie PEDY S8 mayoe-18 1,558,000
Sery CDE 3.8750% myo-18 1,006,000
Serfe G SEY50% mayo-14 3,000,600
B LEHE LBT50% Junitet 250,000
Saria DCE 3.8¥50% Jurin=18 2,000,000
Horle i 2ATE0% Jueno-9g 1.000,000
Serie i 3.8750% JUrFe-1g 4,000,600
Serie DGF 3.R7509% julfn-1d 2,000,000
Serie DCG. 3,5750% huiliasta 2,500,000
Searle BOK 38TE0% agoste-18 303,000
Serie BCL 2ETE0% agosto-1 & 1,628,000
Bene BN 3.8750% agusto-1 8 1.580,000
Serie BCM 3.8750% BgtEtee14 B.410, 600
Serie BOR 3,9750% sepliembre-18 277,000
Srie BGR 5 EpaLY, septiembre-18 2 808000
Seriz A 3BFS0% ocwbre-1% ANG,000
Serie B 3.8750% neiliire-18 2,000,800
Barle ¢ 8,5750% novigmbre-0f 4,390,000
etz 13 3.3750% digiprnbra 15 2350 200
' 32,983,000
Mefos oosied g entialon L =)
42 901 925

Al 30 de septiembre de 2018 y 2017, no ha habido incumplimientos en el page de capital &
intereses on refacion a los valores comerciales nagociables,

Notas Comerclales Negociables .

E{ Bance tiene autorizado per la Superintendencia del Mercade de Valores tres programas de
Netas Comerciales Negociables (NCN) por la suma tetal de B/.190,000,000. Las colocaciones
del primera emision por 13/,40,000,000 se enclentran respaldadas con &l crédito general del
Banco, un fideicomise de garantia compuesto de créditos hipotecarios v una fianze solidaria
de Grupe ASBA que cubriria cualquier diferencia no cubierta con e producto de la venta de
los créditos hipotecarios.

Les colocaciones de log otrog dos programas por ia suma de B/.50,000,000 v B/.100,000,000

respectivamente, estan respaldadas solo por sl crédito general del Banco.
E e
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
(Panamd, Republica de Panama)

Notas @ los Estados Financiercs Censolidados

{14) Notas Comearciales Negociables, continuacion

Fna Tasa de interds Voneimionto 2018 2017
SERIE & 4,00% snero-t2 @ 2.0, 060
BERIE D 4.00% feliparom & g 395,000
AERIE | ER-LE1N abril-18 I B A8 00
BEME H A, 265, abotild 8 o 2,998,000
SRR K 4,26% abril-i & i 4,881,000
SERIE J 5.00% 18 a 2,561 005
SERIE L 4.25% mrayo-18 s TE0,000
SERIEM 4.28% Rayo-18 0 1,800,000
SERE ¢ A4.25% v 8 o 5,000,008
SERIE R 4,25% mayo-18 4 100,600
SEIE N 4. 25% iy £ o 73,000
SERIE & 4285, {unic-18 v #52,000
FERE R 4 26% Juhigeg o 2 B7L000
SERIER $R6% julie-18 & 2,004,000
BERIT Y 4255 newisrrbre-15 2,000,000 2,890,080

SERIZ AR A b weroed i Aald D00 2,451,000
SERIEA 4.50% eneTl g 2,500,000 504,800
SERE G 4,501% a6 7,000,090 2,000,000
SERIE 2 #2684 fahterg-19 2,000,500 2,000,000
BRI Y 4, 58% Tabritem1% 4,238,000 4,235,000

SERIEAB 4280 FrATZS-19 3,080,000 2,000,000

SERIE AL 4_28% i & 2.380,000 2,250,000
SERIEM 4,38% mam1 e 2,158,000 AR
HEFE N 4.25% whrii19 00,000 00,000

BERIE AR 4.25% abril- 19 1,600,000 1,000,000
BEEHE A A.26%, PRy TR 2,468,000 2,469,000

SERIE AR 4.538%, junig-10 2,000,080 400,000

SERM AM 4.25% Julies4 9 4,500,000 1,500,060

SERIE AG 4.40% jiliem18 4,000,000 o
BERRHE A R-CTl Julienig 3,060,060 3,060,400

SERIE AS 4,00% FHOH B 355,000 6
[T #,50% anoste-14 1,506,400 1,250,000

SERIE AT 4.00% ekto-18 22,000 ]

ZERIE AV .00% seplinmbrint i 1 G 00 4

SERIE AA &.50% siptiombra-td hriicr] 740,600

SERIE AK 4.26% sEpb ftegd 5,000,600 3,000,000
ZERIEW 4.50% otubre-19 1 00 600 1,800,000

SERIE Al 4, 50% gt 1,006,000 1,000,000

SERIE AM 4,50% figvlgmre-gd E.000.000 5000080

BERIE AN 4,80% oo 20 7,000,000 2,000,600

BERIE AQ 5. 250, ginere-20 2,000,000 0

HERiE AL 2,25% FT e 1,876,000 b

SERIEAC +.50% mmarzR-2l 1,500,000 1,600,200

BERIE AW 4.28% tramRs A0 1,710,000 2

SERIE BD 4,508 marzi-20 1,100,600 e

GIRRE B 2,13% Tt 420,600 %

SRRIE AY +.25% gl 20 155,800 o

BRI AZ 4.25% abrilgn 2,300,000 b

SLFLIE BA 4.0t tiaye-20 2,250,000 Q

BERIE BE 4,255, Iyt 780,000 o

SERIE BO £,25% maye-20 3,850,000 ]

SERIEEE 4,259 juttio-20 BAB,O60 b

BERIE g 4 268% URigZ0 R.870,000 B

SERIEEG 4285, junig-20 i etils 0

SERIE 24 o FEY Jubits 2,000,000 ]

SERIE AP 4.28% iligeEn 60,000 b
SERIE T 4.50% fuillez2t 1.808,500 1,500,000
SERIE B 4 25% BROSIC2. 4,000,000 o

BEAIE ) 2T Soplaibing. R 425,000 D

SERIE AR 4,50% " febrera-23 2,000,000 ]

BERIE A4 4 E0% Falyrergea i 1,761,000 1,761,000
BERIEE 5.00%4 fatirero-20 7.097.000 7,017,000
SERIE I 5, 00% fritararit | 4,981,000 o
SERIE Al 4, 78% Juig-24 1,800,006 1,290,000
SERIE L) 5,00% Auptentra-g 1858,000 LB, 000
BERIE X 5.06% nevigmbra-g i I 1,667,060

; A1 g
105,880,000 58,877,000
fi3 7om) HEEED)

Menos costoz de emigitn
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, vy SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notss a los Estados Financieres Consolidados

{14)

(15)

{16)

{(i7)

Notas Comerciales Negociables, continuacion
Al 30 de septiembre de 2018 y 2017, no ha habido incumplimientos en el pago de capital e
intereses en refacidn a lag notas comerciales negociables,

Bonos (rdinarios

La Superintendencia Financiera de Colomisia mediante Resolucion 01508487 14-008-000 delg
de octubre de 2015 autotizd Ja inscripeidn de Bonos Ordinarios ¢n ¢l Registro Nacional de
Valores y Emisores y s respeciiva oferia pablica.

Al 30 de septiembre de 2018, la subsidiaria de Colombia ha emitide bonos ordinarics 2
mediane plazo por BL10,783,292 (2017: B/14,310,229) a una tssa de 10.05% (2016:
10.05%} a uri plazo de 5 afos, la fecha de vencimiento es &l 10 dé diciembre de 2020,

Al 30 de septiembre de 2018 y 2017, no ha habide neumplimientos en ef pago de capita @
interesas an relacion a los bengs ordinarios.

Certificados de Inversidn

cl Banco tiene autorizada por la Superittendencia del Mercado de Valores de £l Salvador
dog emisiones de BLEO,000,000 en Cerfficados de inversion (Cl),  Actualmente ambos
programas nc tlenen garantia especial,

Tivo Tots ey Iinterds Vencimiento 2018 2817
Trarme ¥ 6.00% Jinto-1 & ] 2,060,000
Trame & & 00%. unin-8 0 2,000,000
Tramp 9 6.25% i 8 3,000,000 3,000,600
Trameg 18 B25% julie-18 0 2,000,400
Trame 11 8.25% BOosi-19 3,000,000 3,000,000
Travrio 12 5.25% agostna19 1,600,000 1,600,060
Tramo 2 % et febreto-20 3,000,000 0
Trama 1 &.50% [uplo-ge 2,200,000 |
Trama 3 5.80% BgEsto-20 1,080,000 g
Trarne 4 &00% sepflembra-2 _1.006.000 o

14,838 000 13,600,068
Menos cogtos de emision wed B 528) )]
H4.E05578 13800.000

Al 30 de septlembre de 2018 y 2017, no ha habide fncumplimientos en e pago de capital e
intereses en relacion a los cerlificados de inversion.

Qfiligaciones Negociabiss
El Banco tiene autorizado por iz Supsrintendancia de Valores de Bl Salvador un plan rotafivo

de hasia B1.35,000,000 en Obligaciones Negociables (papel bursétll), Este Programa o
cuarits con una garantia espegifica,

&7 O\;-j‘it"‘




BANCC LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Republica deé Panama)

Notas a Jos Estados Financieros Consolidados

{17} Obligaciones Negociahles {Continuacion)

2018
Tipo Tagw de (tordy Vapclmienta Valor
Trarmo 28 5,0000% ootubre-18 2,000,000
Trame 26 5:0000% aotiffre 18 200,000
Trame 27 5.0000% oetilre- 18 1,000,000
"rema 28 £ QO00% poviemire-1 8 3,000,000
Tramo 38 A4, 2500%: novigmbre.18 1,060,000
Tiaprss AR 48080% diziemre18 729,000
Tramo 29 H.0000% febrare-19 1.400,000
Fraro. 30 5.0000% fatrarog 1,800 000
Tramo 31 H.0000% marze-18 2,000,000
Trowvoe 32 A.0000% traze-19 1,000,000
Trame 33 8.6000% MRZo-15 1,004,000
Trarmn 34 5.0000% e 19 2,060,000
Treme 36 £:0000% maye-18 1,000,000
Frarng 37 H:.0000% Priaye- 149 1,008,000
Trameo 38 5.0000% a2 1,000,000
T"r'a.r(iq ot} 2.0000% jufile-18 1,853,000
Trame 41 5.0000% [unic-19 1,000,000
Trarmz 43, 5.0000% agosto-14 #65,000
Tramig 43 5.0000% soptiaribre. 19 55000
. 23,642,000
Manos costes da eoviisids (2B ATDY
‘ 23012 Ba0
2057

Tizo Tesa de irderds Yencimiento Vaior
Tramo 19 4. T5040% marza-18 5,000,600
Trama 20 4.5000% mayt-1% 1,006,400
Tramo 21 4 5000% junin-18 1,000,800
Tramo 23 4. 2500% sl 18 85400
Tramn 24 4. 2800%, abril-18 1,600,000
Tramo #2 4.5000% Aot § 2,000,000
Trarmo 25 425004 oiubre-18 2,000,000
Tearnn 25 & 2E00% ottubtet 8 300,000
Trame 27 4.2500% cctubre-18 1006500
Trame 28 4 2500% rdvigmbre-ig 2,480,000
’ 13,888,000

Menoa costos dis @mision g
13540 D47

Al 30 de septiembre de 2018 y 2017, no na habide incumplimienics en ef pago de capilel ¢
intereses en relacidn a las obligaciones negociables.

e SERP

A
{ "




BANCO LA MIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Republica de Panama)

Motas 4 los Estados Plinancleros Consolidados

{18} Financiamisnies Recibidos
Los ﬂnam:ﬂmi@mﬁm recibidos se resumen g cortinyacicn:
2618 2017

Linga di crddite para capital de Wiadajs por B/5,000,000, con
varcimianty o afin 2080 mnotanle 4 opdion de las partes v tase de
nterds snusl Liber mds un margan, garantizada con castera de
préstames de hipotecay revideriizles, 5,000,000 1,500,000

Linez de arédito pars capitsl de trabaje por £1.30,000.000, son
vergitiente ef afic 2021 y taga da interés anual Libor mas Ur e, .
garandizada con sartera de préstamos de hipotecas residandiales. 12081575 13,773,000

binez de oredlty pata cepital de trebejs per BAB.000,000, con

veneimianie ol afie 2098 renovable o opeidn de les panes y tasa de

interés anual Lissr més un rmargen, garantizada con ocssers de .

préstarmps de Hipatecsy resitensiales, 5000000 [

Lings de crédite para capital de wabsjs por B/5,000,000, con
vencimiartd cada 24 maesss rdnavabie a opeion de las partes v tass
de interég anuel Libor més un margen, garantizada son carens de
pristivmos de hipotecas resldenciales.
5,000,000 0
Lirs e etédilo retativa para capital de trabajo ner  BA10,000,600,
con veneimisnto e afg 014 renovable & opeltn de fas pattes v fasa
de inderds anual Libar mas un Tiatges. B.ENO.D00 A.000 000

Linea de crédito pare capltal del tabeje por B/.20,000,000, son
vencimients &l afie 820, repaovable s opion de las pa!‘tms Y tane e
inferds anus! fjs gerantizade cob carters Cid pristarnos de higotecas
rogidarciales,
20,000,000 12,500,000

Linea de erbdite pars capital de trabajo por B/AZ.000,000, con
vensimiente e afic 2018 renoveble & opuion de 1 par&es: Y lasa de
imberds anuzl Libor mids un msrgen, dérantizada cof carders ds
préstamios de Mpdloges residendlates, &,100.000 1 A80, 000

Linea de crédie para capitsl de frabsfe por BY, 1000000080, con
vanelrients gl &R 2018 renovable & epeidh de s parss v tasy os
interSs anual Libor mds wn margen, garactizeds wen carters de
préatipiss de Hipotecas residencialey, 000,000 0

Lines te orédiic pars tapitsl de trebale por B713.000.00080, con
vancirmlants @ afio 2021y tasa da Interds anual Libar fids ut migrtes,
‘garanttzacis ot carera de préstamos de hipoteess residenciaies. 760307 9,923 0717

Eul - total que pasa £5,343. 682 47148077
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BANCO LA HIPOTECARIA, S, A. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas 2 lns Estados Financieros Consolidados

{18} Finansiamientos Recibidos, continuacién

2018 LA
Huly - totel gue viene 45,343 627 47,148,077
Linez. de credite pare capital de irsbajo por B/25.000.000.00, con
vaneimisnte o Ao 2009 v e de nterds anual Liber Mis Un Margen,
garantizada can cartera de préstames de hipitesas residendiales. 24,000,000 285,000,000
Linea de oédie pae capitsl de tabdis por B/25000,000.00, Ry
venuimiento e afie 2049 v tasa de irterés anual Libor mds un margen,
garanilzada con carera de préstames de hipotecas residenciales. 16,850,000 1% 833,333
Unea dy crddito parg copital do fmbajs per B/30:000,006.00, gon S )
vencimients &t afio 2020 y wsa da interds fia 30,000,600 40,000,000
Linga de oréditc para capital de frabgje por B/M5000,000.00, con
venclmignto of afe 39 v iass db trterss anuet Libar mds ue margen,
garantizads con cartera da préstamas de hipotenas residenciales. 5,216 557 T B B.EGE
Linga de créddio para cipiat de trabalo por Bf25,000,000.00, con
vertimiento &l afio 2002 v tasa de interés anual Libor Mas un margen,
garartizats cor cariera de pidstamos de hipstecas residentising, 14,288 716 17,875,143
Lined de crédiio paa capltal de trabsjo por B/3Z,000,000.00, sen
vencimionto al afis 2024 ¥ tasa de interés anwal Libor mgs un margen,
garantizada cor carfers de préstamos de hipsiaess residenciales.
o 30,285,714 16,000,000
inea de Grédio para capital de trabaje por ©717.000,000.00, con
verisimisnie o afc 2020 v tana de'intarés miual Likor migs ub margen,
17,000,000 T OO0 00
Lires de oredit rotativa para eapital de trabaje hasta aprodmadaments
54,000,000 (COP 12 mil millones), con vengmiento en 2078 renavabla
# opelon do e paries v taes de ntards anel DTF mds un mrtgen. 55,075 1420 848
Li‘mm s pridles ratativa pars capital de tr:-abajc:;ha.m,mpmximaﬁamame
$4,000,000 (€O 12 mil millones), son vencimisnto en 218 renovabla
# psidn g e pates v tasa de hlerés anual DTE mfs un margeh. e B12.007 1.340 483
Tdtal de financlamiéntos racibidos 208 710,761 188,028,550
Mefies stiatos inicizies {B&7 517} (76,018
Totai da fingnciamisntos 208,015 344 JB7 147,534

Al 30 de septiembre de 2018 v 2017, no ha habido incumiplimientos en el pago de capital @
intereses en relacion a los financiamientos por pagar.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. vy SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panamad)

Motas 2 los Estadas Finansieros Sonsolidados

(1% Otros Pasivos

El detaile de los oiros pasivos se presenta 3 continuacion:

2018 2017
Intersaes asirmiades pat pagar sobra depdsitos, ‘

financiamientes y ciras obligaciones 3,495,605 3,532, 444
Reserva para prestacionas laborales y otrag

rETIRTRGlG N 1,243,628 831,344
Chegues de gerencla 1,880,832 1,178 851
Otros B8 831 5,063,854

18015806 11407503

(20) Capital y Reservas

L& composicion de las aceionas comuneg de capital se resume asi:

2018 2017

Acclanas aytorizadas con valor nomingl de BA1,000 . 00 — 13000
Acciones emifidas al 1 de enare v 2l final del pericde 15,000 15,000
Acciones en eeoraria S v - e
Valdr en libros de las acciones al final dei oaviasy 14275000 15,000,000

Reservas
Maturaleza v pmpds‘itos-de laz reservab:

Reserva de Capital

Se congtifuye una reserva en una de lag subsidiaras pare respaldar cuslquier pérdida por
deterioro en su carlera de préstamos considerando los riesgos del pals donde se Jbican los
deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece de las utilidades no distribuidas,

Reservz de Valor Razonakle

Comprende fos cambios netos acumiatives en el valor rezonable de los valores a VRCOW,
hasta qus &l ma“crum&ntm s dado de baja a través de una venta, redimide, o el instrumenio
s haya deteriorado. Adicionaiments, incluye el valor neto del valor razonable de la cartera
de crédito adquirida, =l cual serd amortizads por la vida de {os préstamos o hasta que sean
cannelados.

Reserva por Conversion de Moneda

Comprende todas las diferenclas cambiarias gue surgen en la conversidn de moneda
extrarjera a la meneds de presentacion en los estados financieres de las subsidiarias en el
gxttanjato con una moneds funclonal distinta a 12 moneda de presentacidn, pars propésitos
de presentacion en los estadoés financieres consolidados.

Frovisién Dindmica

Se constituyen segun criterivs prudenciales sobre todas las facilidades crediticias que
carecen de provision especifica asignada, es decir, scbre las facilidades craditicias
clasificadas en la categoria Normal, segun lo establecide an of Acuerde No.004-2013 emitido
por la Bupgriniendencia de Bancos de Paramd. Las misma corresponde a una partida
patrimental qus se presanta en el rubre de reserva regulatorias en el estado de cambios en
patrimonio y se apropia de las utllidades no distribuidas.
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BANMCT LA HIPOTECARIA, S, A, v SUBSIDIARIAS
{Panamd, Repdblica de Panamd)

Notas g los Estados Financlereos Sonsolidados

{20}

{29

Capital y Ressrvas, continuacion,

Exceso de Provision EspecHica

Son las provisiones gue deben constituirse en razon de la clasificacion de facfidades
creditivias en las categorias de riesgo Mencién Espedial, Subnormal, Dudoso o lrrecuperabls,
segun lo establecido en el Acuerdn No.004-2013 ernitido por la Superintendencia de Bancos
de Panama. Se constituyen tanto para facilidades craditicias individuales como para un grupe
de estas. £ caso de un grupo comesponde a circunstancias Gue sefialan la existencia de
deteriorn de la calidad crediticia, aunque todavia no es posible Iz identificacidn individual. La
misma corresponde g una partida patrimonial que se prasenta en el rubro de reserva
regulatorias en ¢l estado de cambios en el patrimonio vy ss apropia de las utilidades no
dighfibuicas,

Utilidad por Accidn
El caleuio de la utiidad basica por sccién se bass en la utilidad neta albibuible a los
accionistas comunes, entre la cantidad promedio ponderada de acciones en clroulacion.

Liilidad atribulble 4 los zecionistas comunss:

2018 2017
Utilidad neta det ario , 3439283 3,580,588
Ulidad nmeta sivbuible a los sccionistas ,
soMInes »430.283 2.565.508
Promaedio panderade de scciones comunes:
2018 2017
Accionas emitidas al 1 de enerc 15000 15,000
Promedio ponderado de acciones comunss 14273 —15.000
A continuacion wilidad reta atibuible a accionistas comunes:
2048 2017
Utilidad atribuible a accionistas comunes 2,439,283
Promedio  porderads  del  nimero  de
acciones comunes (basicas) __ 14273
Wtiliclsd por ateidn basica y dituida - 24098 -

§ B & 4
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Repiblics de Panama)

Notas a los Extades Financieres Consolidados

(22} Comisiones por Servicios, Netas y Oiros ngresos

El desglose de comisiones por servicios v otros ingreses se presenta a conlinuacion;

Cormisiohes por adrainistracion y manejo:
Adrmimstracion de hdeicamisos
Cabranza per manajo
Marajly de saguros
g

Ctios ingresos:
Garancia en venta de créditc fiscal
Fidsicomisos
Seguros
Venta de bignas adjudicados
Olres ingresds

{23} Gastos por Comisiones

El detalle da gastos por comisiones, se detalla a continuacian:

Lasios por comisionas;

Comisionas da VCN/pape! burséiil/certificado de
inversidn

Comislones de NCN

Gomdgionas de linsas de crédite

tras comisiones

2018 2017

1,140,866 1,102,617
1,868,253 1,498,438
204,828 461,204
908,202 1,141,049
4213749 4.121.308
575,504 218,372
2,994 1,002,660
116,067 100,318
77.733 86,832
1,210,839 BEE 481
1982214 42684694

201§ 2047
145 594 443,670
112,430 277,274
342,760 328,886
462,122 140,812
10683708 1198177

{24} Balarios, Otros Gastos de Personal y Otros (astos de Operaciones
Los salarios, olros gsstos de peftsonsl v olros gastos de operaciones sa detallan a

sontinuacion:

Salarios y olros gastos de perschal;
Bueldos, décimo teroer mes v vicasiones
Tiastos de representacion
Bonifichcionss
Cuotas patrongles
Prastaciongs isboraies
Vigies, vidlicos y combustible
Otros

(Mros gasios de operacicnes:
Alguiler
Publicidad y propagenda
Mantenimiento de eguipe
Utiles de oficing
Luz, agwa y teiefonos.
Lalgos bancarios
CHroa gastos

73

2018 2017
4,118,420 3,864,991
735,533 662,158
412,223 801,000
599,518 548,127
252,508 160,439
112,381 124,433
645 851 548,125
8278324  £E26273
578,125 463,388
563,484 523,334
608,886 81,020
58,366 91,246
278,540 212.66%
120,886 64,508
920,148 1,103.082
8184508 2038300
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A v SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica da Panama)

MNotas a los Estados Finsnciercs Consolidados

(24)

{25}

pevs—

Salarios, Otros Gastos de Personal y Otros Gastos de Qperaciones, continuacién

Flan de Opcion de Compra d¢ Acciones

En o 2014 y 2012, ia Junta Directiva de La Hipotecaria (Holding), Inc. aprebé planes de
adjudicacion de opciones para los gjecutivos del Banco por 15,200 opciones con valor
razonable unitaric de $8.591 y 18,290 opciones con valor razonable unitario de $3.694,
respectivamente y con un plazo de gjercicio de 10 dfics de cada plan. Al 30 de sepliembre
de 2018, estén vigentes un total de 29,491 opcleres (2017, 29,491), no se han cehcelado
opaivnes (2017 0) y a la fecha no se han ejercido opciohes. Estas opciones fienen un precio
premedio ponderade de ejgecucién de $27.13 (2017: $27.12). Los planes le concaten & los
esjacutives ol derecho de ejercer ias opciones sebis jas acciones de La Mipotecaria {Holding),
Ing. & partir del primer aniversario de |2 asignacién en ambos plares. En & 2048 no se ha
registrado gasto por la emisién de opcionas (2047: $0).

fnpuestos

Las declaraciones del Impusste sobre la renta del Banco constituida en la Feplbliea de
Paramd, de acuerde a regulaciones fiscales vigentes, estén sujetas 2 revisidn por parte de
tas autoridades figoates hasta por los tres (3) dlitimos afics. De acuerds a regulacionas
fistales vigentes, las compafias incorparadas en Panamé estan exentas del page del
impuesto sobre ta renta de las ganancias provenientes de operacionss extranjeras, de los
intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda del
gobiemo de Panamé y de las inversiones en valores fistados con la Superintendencia del
Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valorés de Panama, 8, A,

De acuerdo como lo establece o Articuic 599 det Codigo Fiscal, modificado por e Articulo 9
de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de eners de 2010, impuesto
sobre la renta para las personas juridicas dedicadas al negocio de la banca en la RepUblica
de Panama, deberdn calcular el impuesto de acuerdo a la tarifa de) 25%.

Adicionalmente, las parsonas juridicas cuyos Ingresps gravables superen un millon guinientos
mil Balboas (B/.1,500,000) anuales, pagardn el impuesto sobre la tasa de impuesto sobre la
renta aplicable a la renfe nela gravable segln la legistacion vigente en la Republica de
Panama o ¢l taleulo aliernative el que resulte mayor.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituys &l page de les estimadas del Impuesto sobre la
Renta a parfir de septiembre de 2012, De acuerdo & ig mancionada Ley, 128 estimadas de!l
Impuesto sobra |a Renta deberan pagarse en ires partidas iguales durante los meses de
jurdo, septiembre y diclembre de cada afio.

Les subsidiarias del Banco deberdn caloular el impuesto schre la renta de acuerde 4 Ia
sigulenie tarifa:

Colombiz  El Salvador

Vigeris 4% 30%

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
(Fanama, Replblica de Panama)

Motas # los Estados Financieros Consolidados

{25) Impuestos, cohbinuaciin
El Congreso de iz Repiblice de Colombia, promulgd 1a Ley 1807 del 26 de diciembre de
2612, que introduce importantes reformas al sistema tributario colomibiance, principaiments las
siguientss:

Los contribuyentes del impuesto para ja equidad no estan obligados 2 pagar los aportes
al SENA ¢ ICBF para los emplesdas que ganen menes de 10 salarfos minimos
mensuales, esta exoneracion serd extensiva para los aportes al régimen contributive de
salud 8 partir del primero de enero de 2014,

Se define &l concepto de estabiecimiente permahents, que se entiende como un lugar fijo
meédiante el cual una empresa exranjera desarrolla negocios en el pais.

Se modifica iz forma de caleular fas utilidedes gravadas y no gravadas para las
sotiedadess que distribuyen Liilidades a sus socios o atcionisias.

Sa introducen nuevas reglas sobre gl régimen de precios de transferencia. Ertre otras, se¢
amplia su ambito de aplicacion a las oparaciones con vinoulades econdmicos ubisados an
zonas francas v se regulan algunas operaciones de los coniribuyentes con entidades
exiranjeras vinculadas & un establecimiento permanente &n Colombia o en el exterior.

Para este propbsito, ¢l Consejo Téchicos de Contaduria Piklics de Colombia, a traveés del
direccionamiento estratégice clasifics las compafiias por grupos, Segin andlisis efectuado
gon corte al 31 de dicieibre det 2013, las subsidiarias del Banoo en Colotvibia pertenecen al
Grupo 1, cuyo perfodo de fransicidn comienza ol 1 de gnara del 2015 v s emisian de los
egtados ﬁnahci@ms haje las Normas Intermacionales de informacion Financiera en ef 2018,

El gasto toial de impuesto sobre la renta al 30 de septiembre de 2018, se detalla a

cantinuacion:
2018 2047
Impuestc sobre la renta, estimado 1,331,086 1,315,248
Impuesto diferido por diferencias temporales (63,017 {428 8682)
Total de gasio de impuesto sobre la renis 1,268.068 __B85 586
-

TE - /1
GiSELLEDETESERA




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repdblica de Panama)

Notas 2 los Estades Financleros Consolidados

{25) Impuastos, continuacion | |
Tasa gfecliva de impuesio sobre la renta es 148 siguiente:

2018 2017
Utliidad antes de impuesto sobre 1a renta 4,707 352 4,560 144
Gusto del impuesto sobre la renta L288,089 888585
Tasa electiva del impuesto sobre la renta 26.94% 16,38%

B impuesto diferido se origing de diferencids femporales relacionadas a la provisién para
pérdidas en préstamos y de pércidas fiscales. £ monto del impuesto diferido se incluye come
parie de tos otros actives en f sstado consolidads de situacion financiera.

El impuesto sobre la renta diferido estd compuests por los siguientes componentss:

2018 2017
Diferencias Impuesto Diferencias Impuesto
temporaleg diferido temporajes giferido

Impuests diferide activo

Resérvia pard pardidas an prastamos 517,168 148,785 288 800 TE, 758
Arrastres de pérdidas cperativas'”’ 2808050 _583 717 2718144 524 169
AE20 27 1.084.502 ERINIAE:T: 988,927

{10 Correspends & pdwlidus daslsdabion on Colisia, sin fsoha de expiracian,

El movimiento del impuesto diferide es comio sigue:

2018 2017
Saldo al inicio del afa 987,891 554,811
Ajuste de Aplicacién NIF @ 40,020 _ P
Saldo al 1 de enero de 2018 1,027 810 554 871
Provision para préstamos incobrables 63,017 {12,497)
Arrastros de pérdidas operativas . BRTA _AE7 .63
impuesto diferido al final del periodo 1.084 502 88 897
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(25)

{26)

(27}

impuestos, continuasion
La conciliacién entre la utilidad financiera antes del impuesto sobre 1a renta v ia utifidad neta
fiscal af 30 de septiembre de 2018 se detalla a contihuacion:

2018 2817

U‘éiiidad financlera antes de Impuesto sobre Ia rénta 4,707 382 4 5689 144
Caleuls do gasto de impuesto sobre |z renta

‘esperade’ 1.176,838 1,142,286
Gastos no deducibles 547,329 724,504
ingresos y gastos de fuente exiranjera v exentos,

netos (B800,961) (767,326)
Cambio por diferencias temporales B2 (429 662
Diferencia en tasas impostitivas extrajeras 207,870 218,785
Total de impuesto sobre & renta 1,288,069 885686

Al 30 de sepliembre de 2018, &f Banco no ha reconocido un pasivo por impuesto sobre ia
remia diferide de aproximadaments $531,510 (2017: B/497 503} por las utilidades no
distribuidas de sus operaciones en el exterior, debido a gue el Banco considers que
aproximadamente §10,830,206 (2017 B/.9,950,063) de esas utiidades sersn reinvertidas por
ur plazo indefinido

Fidelcomisos bajo Administracion

Et Banco miagntsnia en administracién sontretos fiduciarios por cuents v riesgo de clientes par
B/203,127,844 (2017: B/225,163,486), Considerando ta natiraleza de estos servicios, la
adtmiristracion considera gue no existen riesges signficativos para el Banco,

Compromisos y Contingencias

El Banco ha suscrito contratos de arendamiento, por términos de hasta cinco {5} afos, para
el tsa de los locales donde operan sus oficinas. Los cénones de arrendamienio guz o Banoo
debera pagar en los proximos cince {8) afos de conformidad & estos contrates de
arrendamignto so detallan a continuacién:

Afio Monto
2,018 736,800
2,020 736,800
2,021 736,800
2022 736,800
2,023 736,800

Al 30 de sepliembre de 2018, existe un reclamo en curso interpueste en contra de I
subsidiaria de Ei Salvador por la Defensoria det Consumider, La administracién de! Baneo v
su asesor legal estiman no se espera que ef resultade do este proceso tengs un efecio
taterial adverso sobre la posicién financiers del Banco,

En el curso normal de sus operaciones, & Bahco mantiene instrumenios financierms gon
tiesgos fuera del sstado consclidado de situacion financiera para suplir las necesidadss
inancieras de sus cfientes. Al 30 de septiembre de 2018, o Banco he émitido cartas
promesas de page por B/.71,282,618 (2017: B/.77,158,573).
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{28) Valer Razonabie de Instrumentos Financieros
El valor razonavle de los activos finencieros v pasivos financieros qué se negocian en
mercados activos se basa en pracios cotizados en jos mercados o cotizaciones de precios de
negociantes. Para fodes los demds instrumentos financieros, ef Banca determina los valores
razonables usando ofras &cnicas de valoracidn.

Para los instrumentos financieros que ro se negocian frecuentemente y gue tenan poca
disponibilidad de informacién de precios, el valor razonable es menus objelive, v su
determinacion requiers ¢l use de diversos grados de juicio que dependen de la jiquidez, |
cencenfracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuesios en Iz determinacion
de precios y otres riesgos Gue afectan ef instrumento sspecifico.

El Banco mide ef valor razonable utiizando los siguientes niveles de jerarquia gue refiejan la
importancte de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

¢ Nivel 1. precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos paraé aclives o pasivos
identicos a tos que ei Banco pusde acceder en la fecha de medician,

= Nivel 2: dafos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en ef Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utiizando precios cotizados en mercados activos para instrumenios similaras, précios
catizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos U otras
tecnicas de valoracidn donde los datos de entrada significativos son directameante o
indirectamente observables en un mercade.

= Nival 3! esta categoria contempla todos los instrumantos en los gue les {écnicas de
valoracidn incluyen dates de entrada no observables y flenen un efecto significativo en la
medicién del valer razonable. Esta categoriz incluye instrumentos gue son valuados,
basedos en precios cotizados para instrumentos simitares donde los supuestos o ajustes
significatives ne observables reflejan 1a diferencia entre los instrumentos,

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de fujos descontados,
comparaciones con instrumenios similares para los cusles haya precios de mercado
observables, v otros modelos ds valuacion. Los suptiestos y datos de entrada utilizados en
lzg téenicas de valoracion incluyen tasas de referencia libras de resgo, margenes crediticios
y ofras premisas utlfizadas para estimar las tasas de descuento.

El objstivo de uiilizer una tecnica de valoracidn es estimar el precio al que {endria ugar una

fransaccién crdenada de verta del activo o de fransferencia del pasivo entre participanies del
mercado en l& fecha de la madicion en las condicionas de mercado presentes,

—
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BANCO LA HIPOTECARIA, 3. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panamé)

Motas a los Estadoes Financieros Consolidados

{28) Valor Razonabls de Instrumentos Financieros, sontinuagidn
La siguiente tabla presenta ¢ valor en libros y valor razonable de los activos v pasivos
financigros, incluyende su nivel de jerarquia. Esta tabla no incluye informacion sobre el valor
razonable de actives y pasives financieros no medidos a valor razonable cuando su valor en
librog se aproxima a su valor razonable.,

Velor Razonsble

Vaior en
28 litiros Niyei 1 Mived ¥ Nivel 3 Tatal
Antivos:
Activos financlares medidos a valor razonable: . .
el ~ VRCOUI ' 38,708,155 9,397 658 3818579 25,792 820 38,708,155
Valotes - VROR 18,604,058 ¥ 856,350 18,647 705 19,504,038
Activos finanelercs no medidos 2 valer razonabio :
Préstamos por cobrar GH3.645 561 14} ‘ o GBY.035,048  6B7,0358348
Valorss - TA 219,159 0 218,158 o 215,158
FEsIvos:
Pragivas financierds o medidos i valer razonable:
Depiettos-de cllartes - & plis 225915 2ud ¢ g AEB0TATEE 226,674,780
Vaiores comerigles negociabies 83,830,014 g ¢ 52,255,758 B2 2BS 769
Notas gomerclales negociabies 108 6TR 272 g ! 109208834 108,206,934
Fonas ordingrios ‘ 10,793,282 2 ¢ 10,792,292 10,785 282
Cerificadol de nversitn T4, 805,572 Q 2 147V R0 14,772,201
Obligaciones segosiables 23,612,630 o ¢ 23,640,250 23,840,258
Finanaiamignies recibidos 208,013,244, & It 207 F44, 122 207,744,182
Valor Rarerable
Malor en ‘
2017 lbrers Myell  Mwel2  Npeid Totl
Aativas;
Activos financizros medidos » valor razonabie: . ‘
Valores disponiples pars Is venta 43 808 584 9,854,375 R76V.24% 30266842 43,848,568
Valaras a valor razonable con carfbind pr rasultados 16,156,845 O 1EERv4E 1377400 15,435,846
Actives fingngleros no medidos a vator rerenabia:
Préstamas por Galivar 596,093,106 0 0 555844038 555,544,039
Walores manianicod hagta su vencimiantio 445 158 ] 442,182 ) 442 132
Pasivos: ‘
Fagivos financieres oo medidos & valer rezgnehle:
Dagidsiios de shontes « 3 plate 207, 535495 i & 197875512 107 B7RB2
Valotsy comerciales negaciables 82,931,226 o U 81688732 81688132
Naotas comercialas netodinbles 98,308 431 9 9B TFABBAT 95744641
Bonos ordinarios 14,310,229 ¥ o 14,310,228 14,310,228
Certificados de Inviersidn 13,800,600 0 0 13593290 13504300
Ohligasivnes negociakies 15,540,047 ¥} o 13,85%,149% 13,851,193
Fmanciarmientos reeitidos 187,147 834 ] O TERAR3168 182123185

Al 30 de septiembre de 2018, nc se realizaron transferencias de la jerarguia del valor raronable
sobre los valores a VRCOUL y valores a valor razonable con cambios en resultados.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS

(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consofidados

{28} Valor Razonabie de instrumentos Flinancleros, continuacion
La tabla & continuacion describe las técnicas de valoracion, los datos de entrada utilizados v
los datos de entrada no observables significativos en la medicién def valor razonabis de los
nstrumentos clasificades Nivel 3 al 30 de septiembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017;

Bonts Hipoleisariss

Interases Residisies &n
fi‘deimmls;d

Banag gt Goiiemo

informacion eusantitativd 48 los vajores razonanien Miyvel 2

Técnica de valuseidn

Fidjos descontsdosg

Sbnlesion no ghoervghles

~ Supuestos de
Irqumplimierity soeiliadh
(B ingles "SDAT

Bupundtos dy Voloeidad da
repags acurmuiado
(En Ingida "PEA" Y "CPRY

POFCRERD S retnivgs

Tiampe eetimasil parg
afntiar o8 reasbros

BUpHestag de
nawmplimienta acumuatadd
{0 ingles “S0A"

Flujos dageantatios

Supuesios de Valonidad di
FanEgn FEodmatade
(En inglee "FEA" v IRRY

Paresntaje de recobros

Tlempa estimada para
ateciuar los rtobits

B marjeke de valugcidn sa HiA
g un distirtos precios di

teferenuag Wharvables en

un mercade retivg, Vajor

FTESENI0 4 18 fujhs de un

0, cegeDntandeing som i

5 de refergnela v of

mangen correspandinmie

80
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2A3% « 0,73% (0.75%)

4B Y 40, 28% {42.16%,)

a4

12 st

A - 0,05 (0,880)

AB.11% - 19,76% (SE48%)

2%

12 meses

hiva

#2317
4ARH « 0,14 {1.58%)

48,35 - 700 % (42 BE%)

a0uh

12 menes

£ A% . 8,149 10,8495

48.85% -« 21.01% {41, 42%;

#0%

T2 Meses

N/A

'
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BANCO LA HIPOTECARIA, B, A, v SUBSIDIARIAS

(Panama, Replblica de Panama)

Nnins a los Estados Financieros Consolidados

(28) Valer Razenable de Instrumentos Financieros, continuacion

Inatruehte Fldneiiee

Téenica du Valiwavion y
Dato de Enfrada Littixude

Mo madidos 3 vilor rezonsbie

Depastus i chigribs

WValores 3 coslo amaitirads

Priztamos

Vel vendidos  baje  acusrdug  de
T

Ermapcismbonbon reeibides

Bonos srdinarios

Vlnres carareiles nusaciables

Cbligaclones neguoiahlas

Notes  comerciales

negosisbles v
certificatdos iy wvarilds

Fars log depbeitos de ghorres sy valor rizonable
representa B Metde por cobrarresiar & 18 fechs
el roparte, Pard fos depostios. &z plazo v valor
razonable sp determing wiilizande iog fios futures
e giedtiv: deRcomados 3 1o tasa de intards actual
the mertade.

Sy yalpr smretsbly representa o momte por
cobrar i 8 |2 fecha du! roporte.

Ef valor razonzhle pars 108 proetames roprasenis
Iz agntigad dessottada de fos fujos de afertve
Baturos estimadis a reeibir, Lox flujos de efeotivas
pioiisits S0 Wescuentan a fzs teses actiples de
mercady par defstmibar gU valor razonais,

Flujs de sfeative dessoniados usando 188 tesas
dar intards del mercadd pera Heandiisng de
Hugvas  deuimg  son vencimisntc  remanents
s,

Bl valor razonabie parg (o# ssdwarhed por pager
Gl teajuglas sémestraies de B3R de interss, ap
determina ulimandy oy fujss futime de gfective
dugomntados @ @ tase de interds ackal de
mercada,

El valor razonasle para jog bonss ordingriog se
deferning uiliFandn s Mujos futtros de. sfactiva
descontatos o 1@ tusd de (merds acual de
mraade,

E! valor razonable para ios valores cemerciales
vegociabies se deterining utilgands s Aujos
fultired de efectivo descumades & la tssa de
inieree aclurl o ey,

Bl vaier  reecnabie gem lme obfigacioncs
negaciables g8 déterming uflizande los Fjoy
futuros de efective deloonindos 2 % tass de
tieres actual de-marcad,

E! velor razonable pars les noles nomarislss
neghsiables v o cedficedos e nversidn  se
detefiming wilzango los tujes fuiims de slective
descontidus & )3 tasm de iferds scluml de
mereado.

El siguiente cuadro 2 continuacién, presenta ia reconciliacion al 30 de septiembre de 2018
para los instrumentos financieros registrados & valor razonable categerizades como Nivel 3
segun la jerarquia de niveles de valor razonable:

2018 2017
&‘3&;!6(1 &l inicic def afio 44 041 082 45,752,835
Utifidaties o (pérdidas) totales qQ 0
En el estado congolidado de resultados 844,401 870,058
En ¢l astade consolidade de utilidades integrales (4,037) (389,310)
Compras 4 454,263 g22 248
Liguidationes 4,785 581) (32148785}
Saido &l final del sifio 44,440,558 44,041,092
i
i o
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BANCO LA HIPOTECARIA, S, A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Bstados Financieres Consolidados

{28) Valor Kazonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Aungue ef Banco considera gue sus estimadiones del valor razonable son adecuadas, ef uso
de diferertes metodelogias o supusstos podria conducir a diferentes mediziones de valor
razonable, Para las mediciones del valor razonable en el Nivel 3, el cambio de uno o méas
supuestes diiizados, pare refleiar supuesics atternativos razonablemente, tendria los
siguientes sfectos:
2018
Efocto on Eglada Blect en Olras Liflida des
consolifado da Resoiiadoes {Pérdidas] nfearales
Eavtrapile {Ng Favorables) Favorahle iNo Favarablos)

Inversiohies @ valor razonable con

sambise B esuitado 1,075, "}’ﬁa {827.060) ] 0
Valores a VRCOU e o0 o144 {B75.443)
Lﬂﬁiﬁ& {827 066) LR (B7Baan
017
Efecto en Ealade Efento an Otrag Willdades
Consalidado do Resubiados {Pérdidas) Intearaios
Favorable {Na Faverablos) Egvoratie {Ng Favorables)

Inversiomnes » vamr razonahle con ‘
camblos an résuilade 1,108,247 r7E 040) { &
Valores a VRGOW P 8] 1.101.708 Fodd
LAGE 247 813400, AoLOLERE PR b ]

Los efeclos favorables y no favorables dé la uiilizacién de supuestos aternativos
razonablements posibles para 18 valuacion de los bones hipotecarios v los bonos de intereses
residuales on las titularizacionas han sido calculados recatibrando los valores de log modeios,
utilizando datos no observables basados en posibles estimaciones del Banco.

Los datos no obeervables mas importantes se refieren al Hesgo de tasas de descuento. Los
supuestes alternatives razonablemente son de 0.5% por debajec v 0.5% por encima,
respactivaments, de las tasas de descusnto ulilizadas en los modelos.

El Banco ha establecido un marco de control con respecto a la medicion de los valores
razenabics. Este marco da control inchuye una unidad independiants de |z Geroricia Yy repora
directarents a la Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas, y tiehe responsabilidad
independiente en verificar los resultados de las operaciones de inversiones v las mediciones
de valor razonables significativas.

Los comfroles espacificos inclayen:

« Verificacién de los precios cotizados,

«  Valigacion o "re-parformantce” de los modelos de valuzcidn:

¢ Revigion y aprobacion de los procesos para [0s nuevos modsios v cambios a los modélos
actuales de valuacion:

» Revisién de los datos de entrada slgnificativos no cabservame aiustes y cambios
significativos en los valores razonables del Nivel 3 comparados contra ef mes anterior,

<
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. v SUBSIDIARIAS
(Fanama, Replblica de Panama)

Notas a ios Estados Financleros Conisolidados

{28) Valor Razonable de Instrumentes Financieros, continuacidn

{29)

El Banco ulilize 4 un tercero, como provesdor de servicios para esta unidad de control evalia
y documenta ta evidencia obtenida de estas terceras partes que soporten 'a conclusién gue
dichas valuaciones sumplen con los reguetimiantos de fas NIF. Esta revision incluye:

Verificar gue el proveedor dg precio haya sido aprobado por el Banco;

« Obtener un entendintiento de cémo & valor razonable hes sido determinande y si al
mismo refleja las ransacciones actuales dal mearcado,

=  Cuando se utiliza instrumentos similares para determinar &l valor razonable, come estos
precios han sido gjustados para reflefar las caracteristicas del instrumento sujeto a
medician.

Este proceso también es monitoreado por el Comité de Auditeria a través de Audiinria
Interna.

nformacién de Segmentos

i.a informacién por segmentos del Banco se presenta respecto a sus lineas de negacios y
han sido determinadas por ls administracion, basddos en repores revisados por la Alta
Gerencla para | torma dé decisiones.

La cemposivién de los segmentos de negocios se describe de ta siguiente manera:

« Adminjstracion de fideicomisos: Dentro de este concepto se recogen fos ingrascs por
comisiongs gereradas por la gestion de administracidn ¥y sobranzas de préstamos
hipotecarios v personales que ig perfenecen a terceros menos los gastos de opdracién del
Banoo guien es contratade bajo contratos de administracion para llevar a cabo dicha
flncién.

- Hipotacgs como activos: Dentre de este concepts s8 recogen los ingreses de interesas
menos los costos por financiamiento que generan los préstamos hipstecarios que ef Banco
mantiene como detivos, mas las comisiones por ctorgamiants v iz parte proporcional que
corresponide @ las comisionss por cobranzas,

-~ Prastamos personales como activos: Dentro de este concepto se racogen los ingresos de
intereses menos los costos por firanciamignto que generan los préstamos personalas fue
el Banco mentiene como actives, mas las coemiisiones por ctorgamianto vy la parte
proporcional que corrssponde & las comisiongs por cobranzas.

| ;‘*\
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Fanemd, Replblice de Panamd)

Notas 4 log Estados Finansigres Consolidados

{29} Informacion de Segmentos, continuacién
- Diras inversiones: Dentro de aste consepto $e recogen los ingresos generados por otras
inversionas del Banea,

Prastamos
Administraciin de Hipotecas personales Ciiras
a1y figeicamisos gomo activos  comoactivos  inversiones Toral
inarese de Imteresss Q 27T AZ3 346 4,408 658 1.840,812 33,681,616
Comigion  per  administracién v . - . .
manslo, netas + 556,55 2,363 872 ekl ] 4,293,149
Comlsigrgg  por  olergimienta  da ‘ ‘
préstamos 7] 1,548.425 | At b { . 2,018,333
Gastos de intesiess y Sdraisiorag 0 (21,087970) {1860,718) (1,553,244} (24.011.2230)
Provision para perdida en préstames i (777,826) (52 477) g {330,103}
Gianansla neta per inversionss, 0 o oD 1,195,338 1,199,508
Qtris hgresos 0 1,711,082 145 688 148 464 1,882 214
Saawa da speracionas ‘ (1,185,178 (9,145 4i5) (2.550.767) (625826} (13,541 287)
Jtilidad por segmento antes da e 0 ‘ “ ;
' im%ue@to :mhm ]a ﬂ'—'l'ltﬂ T‘i-gi 493 1.975 ﬂﬂiﬁl jﬂe.zﬂ'ar-g.-r&n-o: .:\Q-Qirm ﬂéﬁ.‘?ﬁ%‘g

Activos del siagmunta
Pasivos diel segmento

Gapgd 108 H5.00L006  £4.286.954 763630748
BB 02207 25844240 5071884 692,318.941

Prestamaog
. Administracion de Hipoteous persenales COtras
2017 fideicamisas notie aetives  como actives  Inverslones Totai

Ingress de iferuses ] 24,271,528 2 046 GO 2402 Gds 29,830,871
Cormlsldn  por  gaebnitisiaciin ‘ . ¥

mariejo, netie 1,517,118 2,501,080 178,107 ! 0 4,181,305
tiomislones  por  atorgamiento  de o e

prgatamos g 1.433,585 H08, 538 0 1,842 174
Gastos de intereses v pomisioney o (18,684,382} {1.131,794) (1,423,865)  (21,240,045)
Provigién para pardida én préstamos i (B4, 3083 {122.435) G (P67, 29381
Ganancia nets por itversiones ] ‘ o 0 4,245,554 1,243,234
Ctros Ingresos G 180, 200 126,876 151,818 2,264 504
Chomtos de vperaciones {1,008 498 (BEAT,366) (2.381,543) (B50.508)  (12.595.847)
Utilidad por segmento amles e 3 " ‘ . 4

Wﬂ‘:’fﬂﬁ@tﬂ sobre o l‘eﬁiﬂ 'ﬁ%w%@% M Jﬂ nimdp%m mmﬁ}rﬁéﬁﬁ-— ==
Autivos del segmento 0 SREISALS A5 BUARRASE  GUME0RG
Pagives del ssgmento r—— 522417 837 S AE0.0704 AQ5TR EXF  BOD. MDA

=
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BANCC LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBRSIDIARIAS

(Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Ectados Financieros Consolidados

{28} Informacion de Spamentos, continuacion
La composicidn de los segmehtos geografices se describe de la siguiente forma:

{38}

bt

Ingreso de infereses

Comislén por sdministracion y manejo, netas
Cormisiones por cloigamiznto de présiames
Gastos de intorsses v eomislanes

Bigvigion pars pérdids en préstamos

Ganancia nata poer veraiehes

tres ingrases

Gastos de operaciones

iMHifidad por segmento antes de Impueste
sobre iz renta

Actives del segrmento
Pasivos del segmignte

tgrase do Intgrages

Comision por administraciin v manejs, netas.

Cortigiones por otorgamists de prestamos

Gegtas de imoreses v cormisiones

Presvigide para pérdida sy prastamos

CGiarianaie neta por inversiones

Otros Ingresos

(Rastos o oparadionss

Wiiidad por gegmento antes de impuesto
abbird ia raria

Activoy del segrments
Pagivos del sedments

Ley ae Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

Panama

22,210,497
348 18T
1,618,585

(17 529,268)
(A85,422)
1,026,882
1,468,671

{8.451.334)

EADLAEE

Papnma

15,816,417
3,227,854
1.5 611

{15,254,390)
(678.350)
| 938,698
2,125,110
(81249400

e 142,108

800,880 281
AIE 220,

El Salvador

6,878,576
773,854
399 780

{4, 680,8254)
{14 48Y)
R
434,754
4 ?&MW&

102.418.774
12,587,146

ElLSabvador

5,208,374
870,405
343,853

{3,551,454)
g&?,a'&s&é

138,055
12,136.833)

LAZ,046 2864

Elombia Total
4,582,643 33,081 616
o1 101 4,213,149
0 2 018 336
(2,401.677) {24.011,530
(120.524) (B30,10%)
168,856 1195 358
78,609 1,882,214
(.824.828) (13841287
AL R AL A
66718357 83830 148
42IP258R  PULAIESAT
Colginbia Tatal
4,106 080 28,830,871
93,048 4.491,308
a 1,942,174
(2834,201) (21,240,045}
(1,634) (Y47,243)
304,338 1,248,234
5828 2,284,694
{1.434,070) {12,685 847}
mmm‘.'ﬂ'waea'aaa 4 559 "lfi&
S671898  G74.000.R40
5099896 GRb.24245d

De acuerds con regulaciones fiscales vigentes en Panami, fas enfidades fingndieras que

wtorgan préstamos hipotegarios gue o exeedan de B/.120,000 con interesss preferenchales,

reciben ¢l beneficio anual do un crédite fiscal, A partir de julio de 2010 Segun !a ley B det 15
de marzo de 2010 que deroga ef arficulo § de la ley 3 de 1985, se aumenta el beneficio de un
crédito fiscal de los primeres diez {10) afios a los primeres guince (18) afios pera préstamos
nuevoes, por fa suma equivalenie a la diferencia entre 103 ingresos que la entidad financiers
hubigss recibido en caso de haber cobrado la tasa de interés de referencla del mercado, que
haya estado an vigor durante ese afio v los ingresos efetiivaments recibidos en concepto de
intereses con relacion a cada uno de tales préstarmos hinotecarios preferenciales,
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BANCO LA HIFOTECARIA, £. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panams)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{30

{31}

L

Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacién

La Ley 3 de mayo de 1985 de la Repiblica dé Panama, establece que ef créditc fiscal pusda
ser utilizado para ¢ pago de impuastos nacionales, incluyendo el impuestc sobre la renta. Bl
crédite fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1980, mediante fa cual se prorroga ia ley
anterlor, ¥ la Lay 28 de septiembre de 1995, establece que puede ser utllizado Gnicamente
para el pago del impuesto sobre la renta. Si en cualquier afio fiscal la entidad financiers no
pudiers sfectivamente utilizar todos los créditos fiscales a que tenga dereche, ehtonces podra
utilizar et crédito excedente durants los res afios siguisntes, a su conveniencia, o transfarirlo,
en tode ¢ en parte, 2 olro contribuivents,

Al 30 de septiembre de 2018, el Banco registré neto de reserva la suma de B/7,754,825
(2017; B/.6,211,383), como ingresos de iyereses preferenciales sobre la carers de
préstamos hipotecarios residenciales. En este mismo afio, ef Banco ha vendido & terceros
crédito fscal de afios anteriores por la suma de B/ 11286701 (2017 B/7 342 053)
generando una ganancia por fa suma de B/.575,584 (2017 B/.218,372).

Al 30 de septiembre de 2018, el crédito fiscal por realizar ésciand@ a B/.5 257,188 {2017
5/.8,479,086) y el miemo se incluye an ol estado consolidado de sftuacién financiera.

Farticipdvionss sn Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas en la cual ¢ Bance mantiens
una participacion y aclia como agernte de 12 misma. (Ver Nota 3 a5).

Participacién mantenida

Tioo Maturaless v prondsito por ¢l Benco
Fidenormises da Geanaran . ‘ Inversiones an los ba“nos
titubarizacion de ¢  Fondos para las actividades de préstamos  hipotecarios emitidos por
prestamos del Barcs lps fideicomisos

(32)

s CQomisihn bor administracién v maneio da
cartera de prestamos

Estos fidelcomisos estén financiados a través de
la venta de instrumenios de detda.

La participacidn manterida por ef Banco &n lzs entidades estructuradas no consolidadas
corresponds a urt 10%, 3% y 5% (2017 10%, 3% y 5%) en tres fideicomisos,

Principzales Leyes v Regulaclonas Aplicables
Les principaies leyss y ragulacionss aplicables en la Repdblica de Panami se detalian &
continuacidn

(a) Ley Bancarla
Las operaciones bancarias en la Repiblica de Panama, estan reguiadas v supsrvisadas
nor f2 Superintendencia de Bancog de la Repiblica de Panama, de acuerdo # la
legislacidn establzcida por el Decrelo Ejedutivo No.52 de 30 de abwil de 2008, quie
adopta al texio Gnice del Decreto Ley 9 de 26 de febrero de 1998, modificado por el
Dewrato Ley 2 de 22 de febrerc de 2008, por el sual se establece el régimen bancario en
Fanama v e orea la Superintendencia de Bances v lag normas que lo rigen.,

: ' Ty
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas 2 los Estados Financieros Consotidados

{32) Principales Leves y Regulaciones Aplicables, continuacién

(b}

{c}

Ley de Fidelcomise

Las operaciones de fideicomiso en Panama estén reguladas por la Superintendencia de
Bancos de gcuerde a lz legislacion establecida en s Ley No.1 del 5 de enero de 1984
reformada por la Ley N°. 21 del 10 de mayo de 2017,

Ley de Valores

Las operaclones de puesto de bolsa en Panama estdn reguladas por Ia
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo 2 1a legislacion establecida en af
Decrefo Ley No.1 de 8 de julio de 1999, reformade mediante la Ley No, 67 del 1 de
septtembre de 2011,

Las operaciones de las Casas de Valoras se encuentran en proceso de adecuacion al
Acusrde No.4-2011, modificado en clertas disposiciones mediants el Acuerdo No.8-
2013, establecidos por 12 Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican
gue las mismas estdn cbligadas & cumplir con las riormas de adecuacion de capital y
sus modatidades.

Lae principales regulaciones o normativas en la Repablica de Panamé, las cuaies tenan un
efecto en |z preparacion de estos astados financieros consoiidados se describen a
-continuacian:

(a) Resolucion General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emiida por la

(o)

Superintendencia de Bancos de Panamé &l.8 de julio de 2013

Esta Resolucion establece el tratamiento contable para aguelias diferencias gus surjan
enre las rormas prudenciales ernifidas por la Superintendenciz de Bancos y las
Normas internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), de tal forma que 1y los
registros contablés y los estados financieros consolidados sean preparados de
conformidad con las NIIF conforme lo requiere el Acuerdo No.008-2012 de 18 de
diclembre de 2012 y 2) en el evento de que ¢ cdlculo de una provision o reserva
cenforme normas prudenciales aplicables a los bancos, que presenten aspectos
especificos contables adicionales 2 los requeridos por las NHF, resulte mayor gue &l
calculo respectivo bajo NHF, el exceso de provision o reserva bajo normas prudenciales
S reConoCera en una reserva regulatoria en el patrimonio.

Sujeto a previa aprobacion del Superintendents de Bancos, los bansoes podran reversar
| provision establecids, de manera parcial ¢ total, con base en las justificaciones
debidamente evidenciadas v presentadas 3 la Superinterdensia de Bancos,

Acuertly  No.003-2009 Dispusiciones scbre Fnajenacion de Blenes Inmuebies
Adgufrides, emitide por la Superintendensia de Bancos de Panams of 12 de mayo e
2008

Para efectos regulatodos la Superintendencia fifa cinee (5) afics, contades a partir de la
fechz de inscripeién en el Registro Plblico, ol plazo para sngjenar bienes inmuehles
adquiridng en page de créditos insolules, S franscurtide este plazo el Banco no ha
venditio el bien inmueble-adguinde, deberd sfeciuar un avaldo independienie del mismo
para establecer si este ha dismingido en su valor, aplicande en tal caso 1o establacido

en lag NIF. =y
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. Ay SUBSIDIARIAS
(Panamé, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financleros Consolidados

{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, contindaeicn

{c/

Pe igual forma el Banco deberd crear una reserva en la cuenta de patrimonio, mediante
ja apropiacion en ¢l sigulente orden de: a) sus utilidades no distribuidas; by utiidades del
periodo, a las cuales se realizaran las siguientes transferencias del valor del bien
adjudicado:

Frimer afio:  10%
Sequndo afia: 20%
Tercer afo:.  35%
Cuarto =fin: 14%
Quimte ano.  10%

Las resetves antes mencionadas se mantengran hasta cue s@ realice el traspaso
efective def bien adquiride y, dicha reserva no se congiderard como reserva regutatoria
para fines del célculo del indice patrimonial,

Acuerdo No004-2013 Disposiciones sobre fa Gestisn v Administracicn del Rigggo de
Crédito Inherente a s Cartera de Fréstamos v Operaciones Fuers del Estado de
Situacicn Financiera, emitido por la Superintendencia de Bences de Panamd ef 28 de
mayo de 2013Establace criterios generaies de clasificacion de las facilidades crediticias
con &l propdsito de determinar las provisiones especificas v dindmica para la coberiura
del riesgo de crédilo del Baneo, En adicién, este Acusrds estazblece ciertas
revelaciones minimas requeridas, en iinea con los recuerimientas de revelacion de las
NIIF, sobre la gestion y administracion del riesgoe de crédito,

Este Acuerdo deroga en fodas sus. partes el Acuerdo Ne.006-2000 de 28 de junio de
2000 y todas sus madificaciones; el Acuerdo Ne.006-2062 de 12 de agoste de 2002 v el
aticulo 7 del Acuerdo No.002-2003 de 12 de marzo de 2003, Este Acuerdo entré en
vigencia el 30 de junio de 2014.

Provisienes Especificas

El Acuerdo No.004-2013 indica que las provisiones espachivas se orgingn por la
svidencia objetiva y concrete de deterioro. Estas provisiones deben consfituirse para
las facilidades crediticias clasificades en las categorias o rigsgo denominadas maneion
especial, subnormal, dudoso, o irrecuperable, tanto para facilidades crediticias
individusles como pata un grupo de tales faciidades.

Los bancos deberdn caloular y mantenar en tods moemento el monte de las provisiones

sapacificas determinadas mediante fa metodologia sefiaiada en este Acuardo, ta cual

tora en coensideracion ¢l saldo adeudade de cada facilidad crediticia clasificade en
glguna de las categorias sujetas a provision, mencionadas en ¢f pérrafo anterior; el
valor presente de cada garanila dispone como mitigante de riesgo, segin se sstablece
por tipe de garantia en este Acuerdo: v una takla de ponderaciones que se aplica al
saldo neto expuesto & pérdida de iales facilidades crediticias,

En caso de existir un exceso de provision especifica, caiculada conforme a este
Acuerdo, sobre la provision calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizara e
Una reserva reguistoria en el patrimonio qua aumenta o disminuye con asignaciones de
© hacia las utilidades retenidas. Ei séido de la reserva regulateria no sers considerado
como fondos de capital pars efestos del calcule de clerios indices ¢ relaciones
prudenciales mencionadas en el Acuerdo,

” o ik
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BANCO LA HIPUTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS

(Panama, Repiblica de Panams)

Motas a loe Esiados Finangieros Consolidados

{32) Principaies Leyes v Regulacionas Aplicables, coniinuacion

La tabla a continuacidn presenta [a carera de prestamos del Banco Panamefic
clasificada segin este Acuerde y ia provision espedifica:

2618 2917

lasificacion Carlers Reserva Carters Reserya
Neyrrrig! 474,246 436 g 428,279 395 0
Mencién espetial 4,568,304 244,676 2,400,218 151,800
Sutrerrma) 2,727 268 369,061 1,502,858 228,404
Dudosn 1,800,591 435 60D 1,308,821 344,805
Irrecuperabii 1.530.508 252 004 830,894 11778
Total de carers expussta &
costo armoriizado 480,874,504 1301870 435,009,985 816,988
La clasificacién de la cartera de préstamos por periil de vencimianty ss Ia siguiente:
2018 Vigente Momsa Vencido Total
Bréstamos al consymidor 466,352,925 10,084 748 4528841 480,874,804
017 Vigenie Moraso Venecido Total
Prestarnes al consurnidor fedmaladl  L9884581 428,008,903

A 30 de septiembre de 2018, los saldes de los présiamos cuyas acumulacién de
intereses se ha suspendido dsbide a un deterioro en la calidad del crédito o por sl
mcumplimiento de pago conforme a los sefialado en el Acuerde No.004-2013 asciende
2 B.1,615.383 (2017, B/1,813,097).

Provision Dindmica

El Acuerdo No.4-2013 indica que l1a provisién dinamica es una reserva constituida para
hacer frente & posibles necesidades futuras de constitucién de provisiones espacificas,
la cual se rige por criteries prudenciales proplos de la regulacion bancaria. La provision
dinamica se constituye con periodicidad timestral sobre las facilidades crediticias
clasificadas en sategoria normal. |

La provision dinamica es una partids patrimonial que s& presensts en el rubro de reserva
lagal en el estado consolidade de cambios en el pafrimonio v se apropia de las
utlidades no disiribuidas. El saldo acreedor de esta provisién dindmica forma parte del
capital regulgtorio pero ne sustituye ni compensa lps reguerimientos &l porcentaje
minime de adecuacion de capital establecido por la Superintendencia.

=
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BANCO LA HIPOTECARIA, §. A, v SUBSIDIARIAS
{Panamé&, Republica de Panama)

Kotas a los Estados Financieros Consolidados

{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

£l salde de la reserve dinamica del Bancy se detalia & continuacion;

2013 2017

Banco La Hipotecaris, §, A, 4 844 862 4 B44 B52

l.a Hipotecaria, 5. A. de C.V. 1,416,826 1,416,926

La Hipotecaria C. F., & A, 601,678 801,678
Total £,883.258

Con el actual Acuerdo se establece una provisién dindmica la cual no serd menor 4l
1. Rﬁ%; nf mayer & 2.50% de los activos ponderados por rigsgo correspondientes 8 las
facilidades credilicias slasifieadas como normal,

Por requerimientos del Acuerdo No.004-2013, se constituyd una reserva regulatoria por
B/4.011,306 (2017 BL701,268) que representa o excuso de reserva regulatoria de
crédito sobre ef saldo de las reservas de crédilo reconoside segun NIIF,

Las principaizs leyes y regulacionss aplicables en Is Repdblica de El Salvador se detallan &
continuasion:

(a}

()

Ley de la Superintendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormente Empresas
Mercanties) ‘

Las operaciories de las empresas mercantiles en £ Salvador estén reguladas por ia
Superiniendencia de Empresas v Socledades Msrcantiles, contenido en & Decreto
Legizlative No.448 del 09 de octubre de 1873,

Ley de Valores
Las cperaciones de emisores v puestos de bolsa en Bl Salvador gstan regulades por la
Superintendencia de Valores de acuerds a la legislacion establecida en & Decreto

Lay No.809 de 31 de abirll de 1934, De acusrdo al Decrelo Legisiative No.592 del 14 de
enero de 2011, la Superintendancia de Valores dejé de existir 2 partir del 2 de agosto de
201, que contiens la Ley de Regulacién v Supervision del Sistema Einanciero,
publicads en Diario Oficlal No.23 dal 2 de febrero de 2011, que entrd en vigencia a partir
del 2 de agosto de 2011, vy que dio origen a la nusva Superintendencia del Sistema
Financigro come ente $uperv5mr Gnico gue integra las atribuciones de las anterores
Superintendencias del Sistema Financiero; Pensiones y Valores.

Las principales leyes y regulaciones aplicables 2n la Replblicad de Colombia se detallan a
continuaciin:

(@]

Leyes para Empresas Camerciales
Las operaclones de las empresas comerciales en Colombia estén reguladas por la
Superintendencia de Socledades de acuerdo 2 la legislacion establecida en & Decreto

Ley No.222 de 20 de diclambre de 1985,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5, &, y SUBSIDIARIAS
(Parama, Repdbiica de Panarma)

Motas a los Fstados Financlerns Consolidados

{32) Principales Leves y Regulaciones Aplicables, continuacion

(bl Impuesto al Patrimonio .
Segin Decreto 4825 de 29 de diclembre de 2010, emitido por & Ministerio de Haclends
y Crédite Piblice, se crea o impuasie al patrimonio aplicable a ias personas jurldicas,
naturales y sociedades de hecho. Dicho impuesto se genera por la pogesion de rigueza
al 1 de enero del afio 2011, cuye valor sea igual o superier & mit millones de pesos &
inforfor a tras mil millones de pesas, La tarfa del impuesio va de 1% a 1.4% v se
adiciona una scbretasa del 25% del resultade del impuesto al patrimonio. Ests imbuesto
al patrimenio se presenta en el estado congolidado de resultados en el rubro de
impusstas,

(33) Cambios en politicas contables
~ Excepto por los cambios a continuacian, el Bance ha apficade consisteritements jas politicas
contables establecidas en la Nota 3 @ todos los pericdos presentados sn estos estados
financiercs consolidados.

NIF 8 — Instrumentes Financierds

El Banco ha adoptade la NiF 9 Instrumentos Financieros emitida en e de 2014 con una
fecha de aplicacidn Inicial del 1 de enero de 2018, Los requerimishios de la NilF 9
representan un cambio significativo de la NIC 39 Instrumentos Financiercs: Reconocimiento y
Medicidn, La husva norma tras cambios fundamentales en la contabilidad de ivs actives
financieros y en clertos aspectos de la coriabilidad de los pasivos financieros.

Los cambios clave en fas politicas contables del Grupo resultantes de su adopoton de la NIF
9 8@ resumen g sontinuacion;

Clasificacion de actives financieros v pasivos financieros

La NilF 9 confiene tres categorias principales de clasificacion parg dctives finencieros:
medidos &l costo amortizade (CA), valor razonable con cambios en otras utilidades integrales
(VRCOWY, y valor rezonable con cambio en resuliades (VRCR). La clagificacién de NIF &,
generaimants se pasa en el modelo de negocio en el gue se administra un activo financiero v
sus flujos de efectivo contractuales. La norma efiming lzs egtegorias existentes de la NIC 39
de mantenidas hasta el vencimiento, prestaimos y cuentgs por cobrar v valores disponibles
pars la ventz, Conformie a la NIIF 8, los derivadas implicitos en contratos donde el anfitrion es
un active finangiare en el alcance de la norma nunea se bifurcan. En cambio, el instrumento
hibrido compieto se evalia para su clasificacion. Ver Nota 3, Para una explicacion de como &
Banco clasifica log gctivos financieros segin la NIIF &,

La NIIF 9 sonserva en gran medida los requisitos eldstentés en la NIC 38 para ia clasificacién
de los pasivos finahcleres. 8in embarge, aunque segin la NIC 39 todos los cambios en =l
valor razonable de loé pasivos designados bajo la opeion de valor razonable se reconocisron

an restitados, segin la NIIF 9, Jos cambios en el valor razonable generalmente se presentan
de la siguiente manera;

« El monto det camblo en el valér razonable atribuible a cambios en el riesge de crédite del
resivo s& presanta en otras ytilidades integrales, y
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BANCOQ LA HIPOTECARIA, 8, A. y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Republica de Panama)

MNotas a ios Estados Financieros Consolidados

(33) Cambios en politicas contables, continuacion
e @& monto restante de cambio en el valor razonable se presents en ulifidad o pérdida. Ver
Nota 3, para una explicacién de como el Bance clasifica los pasivos financieros segin Ia
NIF 9.

Leterioro de activos financieros

Le NIIF © reemplaza el modelo de "pérdida inctimida en Ja NIC 39 con un modelo de "pérdida
crediticls esperada” (PCE). El nuevo modelo de deteroro tambigén se aplica @ cierios
compromises deo prestamo y confratos de garantia financiers, pero no & inversiones de
patrimonio.

S-eg(s-n la NItF 9, las pérdidas crediticias s¢ retonocen antes que de acuerdo a la NIC 38, Ver
Nota 3, para una explicacion de como el Banco aplica los requerimienios de deterioro de la
MilE 8.

Transicion ‘ |
Los cambios eh las politicas contables resultantes de la adopcion de ia NIIF ¢ han side
aplicados retroactivaments, excepto como se describe a continuacion.

« Loz perlodos comparativos no se han reexpresados Las diferencias en los valores en
liros de los activos financlercs y pasivos financieros resultantes de la adopoldn de la
NiIF @ s reconocen en las ganancias y reservas acumuladas al 1 de srero de 2018, En
consecuancia, la informacién presentada para 2017 no refleja los requisitos de la NIIF 8y,
por lo tento, no g5 comparable & la informacidn presentada para 2018 segin la NIF 9.

« Llaz siguientes evaluaciones se han realizado sobre la base de los hechos y
cireunstancias gue existian en la fecha de |2 aplicacion inicial:

o La determinacién del modelo de negocic dentro del cual se mantiene un active
financiero,

% La designacién y revocacion de designaciones anteriores de cierfos activos
financieros v pasivos financiéros medidos a3 VRGR.

o La designacién de ciertas inversiones en instrumentos de patrimonio no mantenidos
para hegoclar como en VRCOUI,

* 9 una inversion en valeres de deuda teria un riesgo de crédito baje en la fecha de
aplicacidn inicial de la NIF 8, entonces el Banco ha asumide que el riesge crediticia sobre
el activo no ha aumentado significativamente desds su reconocimiento inicial.

Para oblener mas informacion vy detalles sobre los cambios v las implicaciones resultantes de
la adepetdn de la NIHF G, consuite la Nota 34,
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BANCO LA HIPOTECARIA, §. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Notaz z los Estados Financierog Consolidados

{34) Activos Financisros v Pasives Financieros
Clasificacion de activas financiaros vy pashes financieros
La sigulente tabla preporciona una concifiscion entre partidas individuales en ef estado
consclidado de situacion financiera v categorias de instrumentos financieros:

o trvarsiones
Nandaterio 4 oh valeres g
} ) VYRCR VRECOUI Costo amettizado Valor en Jibros

B0 iy septiiibre de 2018
Acilvos financioros
Efestivo y pfentoy de cain
Ueintsitog en bancos: 28,205,440 25,295,840
Inversiones e valoras:

Medidas 3 goste amanizade 0 o 299,154 19,159

Madidas = valor rosstae 14,504,058 8,708,155 i\ g8.215%
Prégtamos & conte amortizado o, . G ge2 977 B8y . GE2 arFT Rad
Tetal de actives financiores 18,504 058 38,708,155 ‘BRB 452 662 745 TTE 8T
Pasivos figsncieros
Dupisitos de lientas!

e shorros locales 1,002,221 1,002.221

D& ahorros axtranfsres BreAT4 270474

A plazs iongies 200,607 525 200,607,528

A plazg exteaiaros 23,307,874 235,207,874
Valtites comersiales tegosizbiss B4, 830,074 B3 ER0.014
Notag comercigies negociahles 108,678,272 108 675,272
Bomas ordinafias 10,745, 02 16,793,282
Cerdifivados de Inveiraion 14,808,377 14,805,272
Obhigaones negockles 3 648 5306 23,812,850
Fireaneiartisios rediides e ZDRDTE, 244 208 0i%gas
Tatat te pasivos finangieros : 674,920,818 £74,225 818

e
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BAMCO LA HIPCTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS
(Panams, Raplblica de Panama)

Notas a los Estados Finarcieros Consolidados

{34) Aciives Financieros y Pasivos Financleros. continuacion

Whentanldas Préstamosg y Disponible
. Laoky hagta su 5 MO para la Valor en
Negueinbles  Amortizado vencimiente cobrar Vs filr o
31 de diciembre de 2017
©Actives inanciorns

Efedtive y #fattos de caja

Pepésitos en Bancos 21534 184 2T 534184
Inversionss en valares:

Medidas & eosto emertizado 442,132 442 132

Medidns a vaior razbnable 15,156,846 43033581 59070427
Préstames a costo amortizado . S34.784, 481 504 7H4 481
Total de activos financieros 15,136,846 442 132 GRRMBERE 43088881 SR1LBILEN
Praps ot i POS
Deposites de affenies:

De abivreas luesles 851,006 851,094

Ow ahorros dutranieros 138,288 139,388

A plazo lppaies 1HBE2T,270 189,821,270

A pleze extranjaros 17,854 200 17 B54,2E
Valores cotngrinles nogorables 52,931,225 82951228
Motas comeraizias negociables 98,308,451 96,308 451
Honas ardingtios 4,310,779 14,310,229
Crifiesdos de invearsian 13,660,000 13,600,000
Ohligaciones negesiabiss 13,840,047 13,840,047
Flrianciamigniag reiibldog . . Agynevess 187147 534
Taotal de pasivos finarcierns 516,864,443 316,684 443

—
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BANCO LA HIFOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
{Parama, Replblica de Panamé)

Motas a2 los Estados Financieros Consolidados

{34} Activos Financieros y Pasivos Financieros, continuacién .
Clasificacion de activos financieros y pasivos firgncieros en 18 facha de aplicacin inicial de ta

NHF g

La siguiente tabla musstra las categorias de medicion originales de acusrda con la NIC 39 y
ing nusvas categorias de madicibn seqln ta NIF 9 para los activos y pasivos financieros del
Banzo al 1 de enaro de 2018

;&cﬂv 5 i

Efective y efetls de ohja

Pepdsios e bunsos:
Trverainngd an bk
WMedldss & costo amartizade

Medidas a valer razsrable
Medidaz 2 valor razonabla

Préstames. s costa amortizacio

Pasivas-finantieros
Diapdaitny do cllentas:

Da shommes leceles

D aliormel extran oy

A pluzer lovalas

A plazo extranjerss

Valores comercieles negosiiies
Notas comgrciales negaslables

Boros ordinarios

Cattificadoy de Inversidn
Oblgaciones negodizhies
Pifsangiemientos reciyidog
Tetal el prosives frandieros

Ciasificacion . Wuava Muiave valul oy
origingl bajeo clasiticacién Valor en Fbros Hbros bajo
BIC 38 bajo MlIF 9 ertairal brje NIC 39 MHE S
Pragiaros v Sotts
Cuantas por #rnorizada :
shbray ‘ ‘ 27 544,184 27,534,152
Valores Mantanidos Costn
hasta su vencimignto Arigrigea A%2,552 441248
Disponities .
Para Vents V%m‘” 43,953 58y 40,328 GEa
VECR VRGR 15,136,846 18,776,758
Prestamos y ‘
Cusfitas por A m%??;%ﬂ "
cobrar i B84, T4, 481 B94.842.440
G81.831 224 S8 831,224
e
Coste Amorilzado Custo Amorizaty &51,006 BE4.006
Cnaty Amiartizade Cugto Amartizade 138,383 133,368
Gosto Amartizado Costo Amiprtizado 189,621,270 189,521 270
Costo AmGtizade Costo Amoriizada 17,934,225 17,834,225
Coslo Amertizade Costa Amoftizadd 82,931,225 82,821,225
Gosto Amartizads. Wty Amortizado 98,208,437 8E, 208,431
GCasto Amantizado Coslo Amotizada 14516508 14,310,229
Costl Amontizade Dogin Amoriizads 13,800,000 13,800,000
Costo Amortizado “nsto Amortizado 13,840 OaY 13,840,047
Gostn Amartizado {atster Annertmacy 187,147 534 187 147 A4
— 516,684,443 516,694,443

Las politicas contables del Banco sobre la clasificacion de los instrumentos financieros
confortrie a la NIF @ se establecen en la Nota 3. La aplicacion de estas politicas dis como
resuitado las reclasificacionss establecidas en la tabla anterior y explicads a continuacian,
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BANCO LA HIPOTECARIA, §. A. y SUBSHHARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas a log Estados Financieros Consolidados

{34) Activos Financieros y Pasivos Financieros, continuacion
La siguients tabla concilia los valores en Hbros bajo la NIC 38 con los miomtos en libros bajo
MNIIF G, 2 |2 transicidn a ia NiIF € el 1 de enero de 2018;

31 de
digiembre
207 ] 1 da enpre
NiC 39 ReclasiflcaciSn Reomediclin fuilal]

Aotives financisros ‘
& cosie amortizado
Efestive v equivatentes do afsctive

Salda inicig) 27524, 184 ] 0 AT, T
Satde final 27,534,184 0 a 27,534,184
Préstamos

Baldg infgial 594,784 481 4] Q 584,784,431

Rermadicion - g [142,041) {142.041)
Balda finat 604 Va4 481 ¢ (142.041] 584,642,440
Inversiopes en valores : -

Satdo inicial 442132 0 D ad2 133

Remedicin | 0 (B84) o (BB

Baldh final A4, T EE i (B84} 441 248
Total & coste amertizede 624 657,714 il 1143 basi 624,514,759
Disporible phed fa veots

wersiones an vilores:

Saldo inicial ‘ #3933 581 ] Q 43 BEk 58t

ANRCOUL - ifigteiionto do deuda & (41,3203, 669) Q (40,323,688)

AVROR q {2.809.913) a (2.808,81H
Zaldo finzl 43,983,584 s BEE.5R 1) ] a
VRCOU] - tosimemente de deuds
Inverzionss en valores:

Saldw inicil 0 0 0 it
Die dispenible para la venta i il 0 A0 323 Ga8
Saldo final e 4 401 238 £68 0 40,823,658
Total VRGO 0 40,323 888 o 40,333,888

VRECHR
Invergianss en valores:
Saidg inials 6,136,840 , ¢ 0 o
De disponiple para 'a venta a 3,600,813, o 18,746,754
Salda fral 0 3509.813 [ 18,746,755
Tetat VRER Q agsogely G 18,748, VEH
Total actives Trancicros . Boa s 141 fi {142.6725) _— EH3.585 215
Ty
g
RA
g e DETER
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, v SUBSIHARIAS
(Fanama, Republica de Panama)

Motas = los Estados Financieros Consolidados

{34) Activos Financieros y Pasives Financieroes, continuacion

3t de
diciembre

2047 1 de aners

HIC 35 Regtasificacion Remedicidn NIIE 8
Paclvos financlerns
A costo amortizado
Bepisitos de clientes 208 045977 8] i 208,545 577
Tituloy do deuda emitidos 220,850,832 0 o 220,590 852
Financlamisnitos eeclbidos

Saide Tnicial e B 14T. 534 0 il s ABT 147 554

Tt Costo amortinds G146 e, 0.5 g ) 7 015,80 443

La sigulente tabla analiza & impascio, neto de Impuestos, de 1s transicidn a la NilF O sobre
reservas y ulitidades no distibuidas. Bl impacto se relaciona con le reserva de valor
razonable v jas uliidades no distibuidas. No hay impacts en otrog componentes de
patrimonio.

Impacto do 1A
acdopeibn de NIIF &
1 de enero 213

Pasdrva de valor razonable

Saido sl gierre bajo NIC 538 {31 de diciembre de 2017} 1,738 246
G i clasifirecion de inversion dishenibla pars la venta & VROR {113,401)
Reconocimienio de PCE bajo NIIF B para valores de inversién aVROOLY e AT AT
Gatdo inlcial bajo NUF 8 {1 de ererg de 2018 3,744,852
Lititidades no distribuidas ‘

Bylds &) cierre bajy NIG 39 {21 de diciembre de 2017} 2 DR 87
Tambio en tlasificacian ae inversion disponible pars fa ventg 5 VECR 113,40
lrmpargsta diferido 40,020
Rectnocimianty de PCE bajo NIIF & para préstamos {da 041
Heematiriento te FOE bajo MIF 9 para inversizngs VRO {118,147}
Reconedimiento de PCE bajo NIIF 9 para inversiones easte ariortizads SO (.11
Saldo Inldial baje MHF @ (1 -do aners de 2018) 21,854 (24

GI3ELLE DETEJEIRA
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BANCO LA HIPOCTECARIA, 8. A. vy SUBBIDMARIAS
(Panama, Repablica de Panama)

Motas 2 los Estades Finansleros Consolidades

{34) Activos Financieros v Pasives Financieros, continuacion
La siguianie tabla se reconcilia;
= La provision por deteroro de cistre pars activos financieros de aouerdo son fa NIC 39,
» Lz reserva de ECL de apertura determinada de acusrdo con la NiTF 9 al 1 de enero de

2018,
31 o diclembre
2017 4 de grigro
‘ Ml 3o/ 37 Recigalficasidn Remsdicidn NiF @

Reserva pars perdidas en prestames de acuerdo

con 18 MIG 32/ ectives frenciaros 8. coste .

Emetzade segin. s NIF 2 313,825 0 142,928 456,560
Inversiongs gn waigres de deuda dispanibles para

I vasts de meagrde coh . NIC 39 7 aotived

fitancieros de deudz en VROUI bajefa NIF & (1 f} 119147 118 147
Totsl 313 625 [ 262 07% 575,687

-
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